INTENDENCIA MUNICIPAL DE FLORIDA
ORDENANZA DE CONSTRUCCIONES

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES:
Art. 1° Inc.1) Toda persona que haya de edificar, reedificar, reforatararizar edificios,
abrir nuevas aberturas o modificar las existentes al frerddade en las propiedades urbanas
o suburbanas del Departamento de Florida, deberéd solicitaradimtestdencia Municipal o
de la Junta respectiva, el permiso correspondiente, el que seraaalatayidenegado previo
informe de las oficinas Técnicas competentes. Para edificadioae de las zonas urbanas y
suburbanas, se solicitara el permiso correspondiente cuando se tealiéiaios industriales,
edificios destinados a la elaboracién de productos alimenticiosdenas, fabricas de
cualquier tipo y edificios de uso publico como hoteles, edificios tadscy colonias de
vacaciones.-

Inc. 2) La Intendencia Municipal por decreto fundado, aprobado por la Japtat@mental,
podrad determinar zonas en la jurisdiccion rural en la que seré&somulible el Permiso
Municipal previo a la realizacion de las construcciones de laabetarigual a las indicadas
en el apartado 1) del presente Articulo.

Inc.3) Las obras no podran ser iniciadas sin haberse obtenaydbacion municipal del
proyecto asi como los demas documentos exigidos; los que deberdansenidos en obra
mientras duren los trabajos. Dichos documentos deberdn ser exhibidoguaciosarios
municipales debidamente autorizados, cada vez que éstos los soliciten.

Inc.4) No se exigira la presentacion de planos cuando se tratmskeucciones de cercos y
veredas, asi como tampoco para las tramitaciones de abertesas raobre las vias y/o
espacios publicos o modificaciones de aberturas existentes ssbrefdridos espacios.
Debiéndose tramitar estas gestiones de acuerdo a lo que pretéitieulo 2° del presente
capitulo con detalle de las obras a realizar.

Inc.5) Establézcase un régimen de aprobacidén con caracter premaxitas construcciones
realizadas con anterioridad al afio 2002, que no se ajusten a la er&yelenanza
(observaciones en cuanto a su implantacién, areas, alturas, ventilaeimespero que a
juicio de la Intendencia no atenten contra la higiene del exifisus habitantes y no sean un
factor de evidente desorden urbano. Las construcciones aprobadasstbajégamen no
podran ser reformadas y/o ampliadas si no se prevén las obesanesx para su total
adecuacion a las Ordenanzas vigentespte 02433/12 Dec. JDF N° 7/13{Mod. Expte.
79945/1983, Decreto JVF de fecha 16/08/1983 Disposicion transitoria Expte. 10540/2000
Dec. JDF N° 10/2001).-

Art. 2°.- La solicitud por escrito se presentara en papel valorado coestampillas
municipales y copias correspondientes, redactandose con sujecién db made a
continuacion se incorpora en esta Ordenanza en adelante llamado Formulario N° 1:
“Sefior Director del Departamento de Arquitectura.

El que suscribe solicita permiso para efectuar las obras de queudata los planos y
memorias adjuntas, en la propiedad situada en la calle

N° localidad/ciudad
empadronada con el N° de la Manzana N°-
segun planilla que se exhibe.
El valor declarado de la obra es de $ y el plazo otorgado para su construccion sera de

a contar del dia en que se otorgue el permiso.”




Propietario

Contratista
Arquitecto

Art.3°-La solicitud o permiso de edificacion se hara en la siguienteafarnorden de
colocacion:

PRIMERA CARPETA

Copia de planos en tela, poliester, o calco heliografico.
Memoria descriptiva.

Solicitud (Formulario N°1).

Valorados y estampillas Municipales en vigencia.

SEGUNDA CARPETA

Copia de planos en papel heliografico.

Memoria descriptiva.

Solicitud.

Valorados y estampillas Municipales en vigencia.

TERCERA CARPETA

Copia de planos en papel heliografico
Memoria.

Solicitud.

CUARTA CARPETA

Idem. a la anterior

Los planos deben ser claramente dibujados, siendo el originalcenocsimilar y las copias
en papel heliografico o similar firmado por el propietario y el técnico.

Los planos llevaran el siguiente contenido:

Planta de cada uno de los cuerpos del edificio a una escala no menor de 1 cm por metro
(2:100) con indicacion en la misma planta o en planta separadaallesdebnstructivos;
vigas,

estructuras, planillas de calculo, detalles de cimentacion, etc.

Elevacion con fachadas a una altura no menor de 2 cm por metro (1:50).

Dos cortes por lo menos, uno longitudinal y otro transversal que muéstreonstrucciones
interiores a una escala de 1 cm por metro (1:100).

Si la importancia de la construccién exigiera algun dibujo de degllicio de las oficinas
técnicas Municipales, este se presentara a una escala no menor de 5 cm para@gtro (
Cuando se trate de una obra nueva, ésta se indicara en los planokesriginaelleno negro
entre ambas lineas limitativas del espesor del muro. Cuandoteedérareconstruccion,
refaccion o ampliacién, se indicara la parte existente détiedion las dos lineas limitativas
del espesor del muro solamente y la obra nueva tal como se ha expresado al principio.
Las partes a demoler se indicara entre ambas lineas ilastaton rellenos en rayado de
trazo fino a 45°.-




PLANO DE UBICACION

El plano de ubicacion se hara en hojas separadas y contendran los siguientes datos:
Plano de ubicacion del solar con relacion a la Manzana indicando fascdis del punto
medio a la esquina.

Se indicard ademas el nombre de las calles que limitan la Manzana yiacidie Norte.

Este plano se hara a escala 1:1000.

Plano de emplazamiento de las construcciones con relacién ahotefegistentes vy
proyectadas) a escala 1:200, indicandose:

Medidas exactas de todos sus lados segun titulo de propiedad.

Superficie del terreno, superficies de edificios existentesuperficies de edificios
proyectados.

Seccién Judicial, Numero del Solar, Manzana y nombre de la zona o localidad.
Posicion del edificio en el predio con indicacion de los retiros .-

Marcar las puertas que se proyectan construir y declarar losrosiroficiales de las fincas
linderas a los efectos de determinar los numeros que les corresporaddas nuevas
construcciones.-

Indicar nombre de la via publica que enfrenta el predio, ancho de la calle y vereda,
cunetas, corddn, columna de luz, cerco (materiales y altura) y idinicde los arboles
existentes en la vereda acotando su distancia.

f ) Indicar emplazamiento del aljibe y/o depdsitos sanitariesdistancias entre si y a los
limites del predio.

g ) Fecha de aprobacion del plano de mensura de subdivision del predio en que se ha
construido, deberd indicarse la orientacion de los solares. Toda correccion o ciodiSesa
autorizada por el técnico.

h) La omisién no justificada de algunos de los datos solicitadosrs®iéo suficiente para
denegar la entrada del Expediente.

MEMORIA DESCRIPTIVA

La memoria descriptiva, que sera firmada por el propietario, paomico cuando
corresponda y por el constructor, expresara clara y sintétitarta forma de realizacion de
los trabajos, profundidad de la capa firme de terreno que debe sepeddicio, sistema de
fundacién, dosificacibn de morteros y hormigones, naturaleza de losriatest Yy
procedimientos constructivos, revestimientos, instalaciones y descripdidtoddos trabajos
gue no puedan indicarse graficamente en los planos.-

Art. 4°- Los permisos de edificacién no tendran validez mas que por ses ahespués de la
fecha de expedicion al interesado. Pasado ese plazo sin haber itosiadabajos debera
revalidarse el permiso, abonando el correspondiente derecho.-

La férmula que empleard la Oficina Técnica seré del siguiente teremtelmte llamado



FORMULARIO N° 2 ( ACTUACIONES):

Florida,

Las obras de en propiedad del Sr
ubicadas en la calle ... Manzana NO................. Padron
NO....vvnnns

de la ........ Secciéon  Judicial del Departamento de Florida, con undérea............. se

encuentran dentro de las ordenanzas Municipales de Construccion habieraforsidias en
y debiendo abonar por concepto de derechos Municipales la suma de

Los planos que hayan sido objeto de observaciones de parte de lassOféginacas deberan
ajustarse a estas observaciones dentro de un plazo no mayor de réedias(; pasado el
cual debera solicitarse revalida del permiso para construir, centeario sera dispuesto su
archivo.-

Cuando una construccién cuyas obras hubieran tenido principio de ejesecparaliza por
un periodo mayor de 180 dias, el Permiso de Construccién perdera su valor como tal.-
Para la prosecuciéon de los trabajos serd menester obtenemamtéda revalida de dicho
permiso ante el Departamento de Arquitectuf&led. Expte 75301/1982 Dec. JVF del
31/08/1982).-

Art. 5°- En los pueblos donde hubieran Juntas Locales los propietarios presantaréstas
las

memorias y planos correspondientes para que sean pasados a la Oéimica, la cual
indicara la cantidad a cobrarse por derechos de edificacién y ldmrébservaciones
pertinentes, procediendo la Junta Local a dar el permiso en cascse qeeptaran esas
observaciones o que no las hubieran.

El expediente de construccién quedara en la Junta Local para gmefdlesados de la misma
ejerzan la vigilancia que en la ciudad de Florida se encomienda a la Ofciniaa.-

Art. 6°- El permiso para edificar, cercar, etc. los planos y demasedetgtes deberan
hallarse siempre en la obra durante su construccién y deberanepandisposicion de los
empleados de la Inspeccién Técnica cuando éstos la solicitenrdecidh a esta disposicion
serd penada con 5 a 10 U.R. Ademés el constructor esta obligadoaa ebfoente de la obra
y a no menos de tres metros de altura un letrero facilmenbdeletpsde la vereda con la
indicacion de su nombre y domicilio y la leyenda:

“ Permiso Municipal N°................... "expresando aqui el nUmero de permiso otorgado.-
Art. 7°- Para el cumplimiento de lo dispuesto en esta ordenanza ademadrspérciones
parciales, se hara una Inspeccion Final de recepcién de obras,coat ke determinara la
habilitacion del edificio construido, reconstruido o reparado. Paraiesté Técnico que se
responsabilice de las obras, solicitara por escrito en formelgpiecialFORMULARIO N°

3) la Inspeccion final, la que deberd ser hecha dentro de un plazs dbas hbiles. Si del
examen resultase que las obras se ajustan a los términosrméopacordado y a las
disposiciones de esta ordenanza o que si hubiera modificaciones,hebgeran sido



autorizadas por la Oficina Técnica, ésta dara el Certifidaddabilitacion para poder utilizar
este edificio.-

Art. 8°- Los edificios que voluntariamente se construyan retirados lffeek de edificacion,

estardn cuando menos a cuatro metros de ésta, estableciéndose whbligtitorio para la

edificacion frentista a las siguientes vias de transito:

1°) Retiro frontal “ non edificando ”, de 4 mts. a ) Avenidas HeBtdrérrez Ruiz y Zelmar

Michelini en toda su extension.

Derdgase el retiro frontal existente sobre Avda. Freire desde Indepenkdasta Cardeillac.

b ) Avenida José Pedro Vérela en toda su extension desde Ruta M°Ri@ea hasta

Acaricio Saravia.

c ) Calle Dr. Juan Zorrilla de San Martin desde Florencio Sanchez hastslta0.

d ) Calle N° 60 desde Juan Zorrilla de San Martin hasta calle N° 87.

e )Calle Independencia continuacién- desde via férrea hasta calle N° 60.

2° )Retiro frontal “ non edificando “, de 12,50 mts. Calle Cnel. Lorenzorieaen toda su

extension a partir del eje medio de la calzada. ( Via férrea hastaltélle).

3 ) Retiro frontal “ non edificando “ de 10 mts. A partir de ladide edificacion sobre los
predios frentistas a la Ruta N° 5 Gral. Fructuoso Rivera en lasd@lantas urbanas y
suburbanas del Departamenfdod. Expte 119815 /1988 Dec. JDF N° 13/1990).-

Art. 9°- El z6calo de todo edificio demarcara siempre la linea d@alla y ningun saliente
necesario a la comodidad u ornamento podré ultrapasarlo a menomdeltines metros del
pavimento de la vereda.-

Art. 10°- Para la colocacion de escaparates, vidrieras, portadas, comstramarotros
ornamentos necesarios a la comodidad en las casas de negdmi@sirta tolerancia de 5cm.
de saliente en los tres metros indicados.-

Art. 11°-A partir de la altura de tres metros sobre el nivel de éaaa@l limite méximo de
todas las salientes integrantes de la fachada y/o deUdatash propia del edificio, como ser:
cornisas, balcones abiertos o cerrados, bow-windows, logias o elsnagidiogos, estaran
determinados por un plano vertical paralelo al plano de alineacebmliathncia de 1 metro
mas 10 cm. por cada metro que exceda a 10 metros el ancho alelanac pudiendo
sobrepasar en ningun caso 1,50 metros.-

Art. 12°- A partir de la promulgacion del presente decreto, las marquesinasinstalarse seran
siempre transitables y deberan instalarse a una altura minima de dos mes$ con setenta
centimetros (2,70 mts.) del nivel de la acera, y con un vuelo maximo de cintaecentimetros
(50 cm.) menor gque el ancho de ésta.-

Cuando las marquesinas sean macizas o llanas, sus aguas plubiés der recogidas para
gue no viertan directamente a la acera.-

Los letreros y elementos accesorios de propaganda que se cologuedostola
(perpendiculares y empotrados) sobre las fachadas de los eddsi@san cumplir con las
siguientes condiciones:

Los soportes deberan colocarse en puntos de la propia fachada dal, edifipermitiéendose
ningun elemento de apoyo en la vereda ni elementos integrantes dielodofilico, como
ser ornato publico, columnas de alumbrado, etc.-

El volado maximo de estos elementos sera de cincuenta centimetros que el ancho de la
vereda.-

La altura del plano limite inferior sera de por lo menos ddsosi€on setenta centimetros
medidos desde el nivel de la vereda.



La distancia minima a las divisorias sera de cincuenta centimetros.-

Seran construidos totalmente en materiales livianos no permitiéadase de hormigén o
mamposteria.-

El propietario del edificio sera responsable por los dafios a temgpeeoguedan ocasionarse
por la instalacion de tales elementos.-

Los propietarios y responsables de los elementos previstos antetmrmastentes a la fecha
de promulgacion de la presente norma, deberan ajustarse a lawiesigiispuestas en la
misma en caso que se disponga cualquier tipo de modificacion en la marquesendeexist
La Intendencia Municipal procedera a la intimacion a aquellosgiesfms y responsables de
comercios cerrados, al retiro de las marquesinas existentes.-

La violacién de las disposiciones precedentes, seran sancionaduoslt@msde dos Unidades
Reajustables mensualeg.Expte. 0990/99 Decreto J.D.F. N° 02/00 Dec. JDF N° 37/2004).-

Art. 13°- Todas las esquinas de manzana que se edifiquen, reedifiquen o refadeioegn
ochavarse. Las dimensiones minimas para el trazado del ochavamiento sguéelaes :
Desde la esquina de las calles segun la linea de las misma®setro noventa y dos
centimetro (1,92m) y uniendo las dos extremidades de estas distaadrazard un octogono
que determine el ochavamiento otorgado. Se entiende por refaccion queblgatrio el
ochavamiento, toda obra constructiva que tienda a conservar o hawtraldaf, 0 que altere
en su conjunto o en sus detalles las disposiciones y la ornamentaciéon de la misma

Art. 14°- En los edificios que se encuentren fuera de la linea solo sardéoleefacciones si
su valor no alcanza al diez por ciento del aforo para la Contriblrmidabiliaria, cuando
éstas obras sean a juicio de la Oficina Técnica necesara$@eer posible su utilizacion
como vivienda y siempre que se compruebe que ese es el Unico bierpgeeesg que no se
esta en condiciones de soportar los gastos que demandariaalekédificio a la alineacion
gue le corresponderia. No se concedera permiso para hacer nfiesesnmes hasta pasado
un nuevo plazo de 10 afios, a menos que el aforo de éstas sumado ahtizitass pase del
porcentaje establecido.

Art.15° - Cuando en un edificio se construyan habitaciones inferiores aldavial vereda
(s6tanos) no podra ultrapasarse la linea de la calle patdigbe No podra haber tragaluces
ni abertura alguna en el plano de la vereda.

Art.16° - Todo cafio de desagiie de azotea serd impermeable (sistemd tubydadiendo
colocarse en ningun caso en el interior de los muros medianeros.

Art. 17°- Todo cafio subterrdnea de desaglie, de comunicacién de letrinaafio plincipal,
sera de material impermeable (sistema tubular) y su cofocdi$tara, cuando menos veinte
centimetros (20 cm.) del muro medianero.

Art.18° En las casas particulares todo cafio de chimenea o cocina quoasselya en el
interior del muro medianero, sera vertical desde su base y sessitimes, no excedera a la
mitad del espesor del muro debiendo su altura exceder como minimotmencineuenta
centimetros (1,50m) de la terminacion de ésta.

En el caso de que una chimenea perjudicara a un tercero podra ohdigarspleo de
deshollinadores de cualquier sistema eficaz a juicio de la Oficina &écnic

Art.19°- En los edificios destinados a industrias que requieren el endpglenotores se
colocarédn éstos siempre aislados del muro medianero y distaatetoanenos un metro (1
mts) no pudiendo apoyarse las transmisiones del movimiento sobre el mismo.

Art.20°- En los establecimientos industriales como usinas, fundiciones, etthjf@sneas se
colocaran siempre convenientemente alejadas del muro medianeidasyahlderas debiendo



construirse de diez metros de elevacion(10 mts) o mas segundssycastaran munidas de
los aparatos necesarios para quemar humo.

Art.21°- En todos los muros de los edificios que se construyan nuevos, ser&@oona
altura de 20 centimetros (20 cm.) Sobre el nivel del suelo, una capa aisladarhuteedad.
También se dispondra de esa capa aisladora en los paramentos de los muros que por cualquie
circunstancia estén en contacto con el terreno.-

Art. 22°- Los materiales hidrofugos que se empleen para esa capdoeasdeberan ser
aprobados previamente por la Oficina Técnica, debiendo figurarMerhoria Descriptiva la
calidad de los mismos.-

Art. 23°- Cuando se vaya a proceder a la colocacion de la capa aislad®@dasé aviso a la
Oficina Técnica la que vigilard su colocacion dejando constateiau aprobacién en el
formulario N°4.-

Art. 24°-Las infracciones a los articulos 21, 22 y 23 , seran penados con muitas2afeU.

R. paralizandose los trabajos hasta que se hagan de acuerdo a la Ordenanza.-

Art. 25°-1) Previamente a todo trabajo de construccion, reconstrucciéon o demaleion
edificios que por su indole pueda ser causa de obstaculos o peligrdaepdalica, se debera
construir previa solicitud cursada ante el Depto. de Arquitectura,ban@ra o cerco
provisorio en toda la extension de la vereda y utilizando parte der@amdejando un espacio
minimo de 0.70m. medidos desde el corddn para el transito de peatonaso K que la
magnitud de la obra requiera el uso total de la correspondiente v&zegl#orizara, debiendo
el gestionante confeccionar un pasaje peatonal de 1,20 mts de anchdasoalzada,
debiéndolo sefialar adecuadamente, inclusive con balizamiento por la noche.-

En las esquinas, la linea de barrera, se tomara paraleteclaalea y a una distancia maxima
de ésta igual al ancho de la vereda, debiéndose impedir en abaobtatold de materiales
hacia el exterior y evitar todo dafio o incomodidad a los transeunteuesatas que se
cologuen deberan abrir hacia el interior.-

Las obras detenidas por mas de treinta dias deberan retipariasas que ocupen el espacio
publico y acondicionar el mismo.-

No se permite tener escombros en la vereda por mas de 2hluoasoede que sean retirados
por la Intendencia Mpal. Se cobrard al propietario y/o responsablbiate de donde
provienen los mismos 2 U.R. por concepto de movilizacién de equipos, mas 0,46ol).R.
cada m3 que exceda a los 5 m3 de escombros retirados.-

No se otorgara final de obra se adeudara el pago del retéscdmbros, ni tampoco cuando
las veredas no se encuentren en estado reglamentitaliicacion realizada por Expte.
79945/83 Dec. JVF del 16/08/83 y Expte. 3034/93 Dec. JDF N° 13/93 .-

4) Las infracciones a lo dispuesto en el presente articulo, Sersman con multa de 5 a 20
U.R.

Art. 26°-La exigencia prevista en el articulo anterior regira para todasllles @aalquiera sea
su categoria. En caso de obras de arquitectura de magnitud qu&neagesinstancialmente
el uso de la calzada, se autorizard como maximo hasta la potaal periodo no mayor de
un dia mediante solicitud expres@todificacion realizada por Expte. 79945/83 Dec. JVF del
16/08/83).-



CAPITULO Il
ALTURA DE LA EDIFICACION

Art. 27°-En el frente de todo edificio publico o de propiedad privada que se caystrmplie

o refaccione en la calle Independencia entre las calles 18lideyJAtanasio Sierra de la
ciudad de

Florida, ya en la linea oficial de edificacién sobre el Bnadel dominio publico o retirada
reglamentariamente de ella, tendra como minimo dos plarge®s habitables sobre el nivel
de la vereda con las alturas minimas reglamentarias cada unagde ehissu defecto una sola
planta cuyo espacio util interior debera alcanzar una alturen@iuniforme de cinco metros,
de tal modo que el volumen edificado en una u otra alternativdaatan frente a la calle
Independencia tenga como minimo una altura de seis metros.-

Art. 28°-La altura minima debera medirse desde el punto medio de su penuksta el
coronamiento de la fachada, cuando no exceda de 20 metros (20 mte$,linel@iendo a
medirse de la misma forma la extension restante.-

Art. 29°- Ser tolerara en todas las fachadas ciertas partes con afdfumas menores que las
establecidas siempre que ellas en conjunto representen menos del tertomgieuld total.-

Art. 30°-A los efectos de lo establecido en el art. 27°, se entenderafgmeida toda obra
gue obligue a cambiar una parte o la totalidad de los techosnésssten las piezas,
habitaciones o dependencias que den frente a las calles mencighaelden exceptuados- de
la disposicién precedente los edificios publicos y aquellos privadosequéeiren por su
naturaleza construcciones especiales.-

Art. 31°- La altura maxima de los edificios en plantas urbanas deiddades o demas
localidades del Departamento de Florida sera igual a dos Meaeshe de la calle o calles
frentistas, admitiéndose por encima de este limite un excesornarimo de 1:20 de dicha
altura. Hasta tanto no se disponga de planes reguladores de urbdeisasociudades y
localidades del Departamento, la Intendencia Municipal seveeséderecho de no aplicar la
prescripcion del presente articulo o modificarlo para aquellasitsdés de permiso de
construccion que puedan configurar caso extremo que atenten contra uto corgen
urbano.-

CAPITULO Il
SECCION |
HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Art. 32°- Establécese para todos los edificios de vivienda individual o colegtigase
construyan, se amplien, se reformen o se reconstruyan, lasigguesposiciones minimas
con el propdsito de garantizar las correctas condiciones de higdbdidlei higiene tanto en sus
dimensiones como en sus exigencias constructivas, higiénicas y de equipamiento.

Art. 33°-A los efectos de su aplicacion se establecen las siguientes definiciones:

VIVIENDA : es la unidad habitacional constituida por diversos locales, ventilados e
iluminados, directa o indirectamente a espacios abiertos, niesegara albergar un grupo
familiar. Los locales principales minimos e independientes, queitogest una vivienda
seran: dormitorio, estar, bafio, cocina. Los espacios abiertos serapapes)csecundarios y
complementarios, segun el Art. 35°.-



VIVIENDA MINIMA

Art. 34°-Definese como minimo habitacional el que resulta de cumplir itpsestes
condiciones:

La superficie habitable de una vivienda no serda inferior en ninrggma 32 m2 (treinta y dos
metros cuadrados). Este minimo sera aplicable a la vivienda geeurrdormitorio. Dicha
area sera integrada por los cuatros locales prealudidos. Incluscossp#ernos de
circulacion y el espesor de los muros que dividen o envuelven,stastaa exterior,(o su eje
medianero) si corresponde medido al conjunto perimetralmente deamem&inua, sin
desmembramiento.

Las viviendas que constituyen dentro del edificio unidades independmanéeser enajenadas
de acuerdo a la Ley N°10.751 del 25 de Junio de 1946,deberan tener una supkrifica de
32 metros cuadrados cada una. La superficie sera comprendida segpmdia®mnes fijadas
en el inciso anterior del presente apartado. Las dimensiones tedtss de la vivienda,
deberan ajustarse a lo que establecen las Ordenanzas respectivas.

Los techos deberan asegurar la impermeabilidad y la asignacitinaéninima que fijara la
reglamentacion.

Los muros exteriores deberdn impedir la entrada de humedadgsraasia asimilacion
térmica minima que fije la reglamentacion y presentar sgpfinteriores sin fisuras y
susceptibles de mantenimiento higiénico.

Los pisos deberan ser suficientemente duros para soportar el ussgastarse y admitir el
lavado o el lustre.

Los dormitorios y ambientes de estar, comedor o cocina, tendran varibsngecion
realizados con materiales transparentes o trasllicidos adecuadmsmantener una
iluminacién natural suficiente.

Todos los ambientes tendran condiciones de ventilacion natural o asigenaentilacion
artificial que garanticen las condiciones higiénicas del aire yrtarelcion de olores.

CLASIFICACION DE LOS LOCALES.
Art. 35°- Los locales por su destino e importancia se clasifican en :
PRINCIPALES: Dormitorios, lugares de estar y otros locales habitables enafjel@fios y
cocinas.
SECUNDARIOS: Despensas, lavabos (sin inodoros ni orinales),antecaAmaras, vestibulos
armarios, pequefios depdsitos, cabinas telefénicas.
COMPLEMENTARIOS: Escaleras, corredores, pasajes, galerias, vestibulo y cionda
en general.
DE SERVICIO: Garaje, sala de maquinas, depadsitos.

ILUMINACION Y VENTILACION EN GENERAL

Art.36° Todos los locales de una vivienda o edificio destinado a habitacion, debef@n r
luz y aire provenientes, directa o indirectamente, de espabiertos, patios, jardines o la via
publica. Se exceptian los locales secundarios, complementarios sendeio, salvo
indicacion expresa.-

Para los bafios en general es suficiente la ventilacion. Hiediflos locales del mismo cuya
ventilacion se solucione por equipo mecanico del aire, deberd meaegprobacion de la



Direccion de Arquitectura. No obstante, corresponderd mantener ibiligad de una
ventilacion natural de emergencia, suficiente a juicio de la Direccion detéatyra.

PRESUNCION DE DESTINO

Art.37°- Todos los locales que puedan considerarse o0 presumirse habitabléas por
ubicaciones y/o dimensiones, deberan estar ventilados e iluminades eonidiciones
minimas que se exigen para los locales habitables.

Art.38°- Las medidas minimas de locales y espacios se deberan cumptualquier
direccién de la superficie o volumen computable a considerar.

HABITACIONES.
SECCION 1T
DIMENSIONES MINIMAS Y CLASIFICACIONES

Art.39°- En una vivienda las habitaciones o locales habitables cumpliranglasnses
condiciones:
Una habitacién tendra una superficie minima de 10 metros cuad@uos lado minimo de
dos metros cincuenta centimetros.
Las otras habitaciones tendran como minimo un area de seis metdvados con cincuenta
centimetro con un lado de dos metros o un area de siete metros cyadradoslado de un
metro con ochenta centimetro.

ALTURAS

Art.40°- La altura minima de las habitaciones sera de dos metros camteuaentimetros.
En caso de ser el techo inclinado, se exigira una altura proaedios metros con cuarenta
centimetro, con un minimo de dos metros. Estas medidas minimagsgihles como luz
neta entre el pavimento y el cielorraso, no tolerAndose reducciones de ningun tipo.

ILUMINACION Y VENTILACION DIRECTA

Art.41°- Cada local habitable tendra su iluminacién directa y propia independanti de
otro ambiente.

Todos los locales principales de habitacién deberan recibir aire ¢el espacios libres por
medios vanos (ventanas o puertas). Cuando la ventilacién sea directa, el vano debena ten
superficie libre no inferior a 1/10 del area de los pisos respeciVasvel del piso de toda
habitacién no estara mas bajo que la mitad de su altura con respsigt del patio, jardin o
via publica que sea su fuente natural de iluminacién.

En el caso particular del vano directo a la via publica, este debad un antepecho de
minimo 0,40 m. De alto sobre la ventana, salvo que esté separaddinpsr frentales
(reglamentarios o voluntarios) de cuatro metros minimos.-

ILUMINACION Y VENTILACION INDIRECTA

Art. 42°-Se considera iluminacion y ventilacion indirecta, cuando un local o $ooadéhen
aire y luz a través de espacios cubiertos.-



Se clasificaran en general como espacios cubiertos, las lpgiticos, porches y similares,
abiertos ampliamente espacios libres por lo menos por un lado, lyalbtmhes techados y
salientes en general cuando su profundidad sea igual o superioedite@a e un metro con
veinte centimetros.-

La profundidad del espacio cubierto no podra exceder a su propia aliyue, 48 medira del
piso del local a iluminar al dintel de la logia o balcon.

El vano abierto de la logia sobre el espacio libre no podra seoirdda superficie del vano
iluminante del local y se admitird la colocacion de elementiaslas de proteccién solar o
visual conocidos como quiebra soles moviles o fijos, rejas, ceramisanilares que no
conspiren contra la iluminacion y ventilacion.

Las situaciones se regularan segun las siguientes normas:

Cuando el vano iluminante del local, enfrente al espacio libre regtano, su superficie no
sera inferior a 1/6 (un sexto) de la superficie del piso respectivo.

Cuando el vano iluminante del local, no enfrente al espacio librenegtario, su superficie
no sera inferior a 1/5 (un quinto) de la del piso correspondientejg sstara colocado a una
distancia no mayor de 1,50 mts. Del patio. En este caso la logipaci@ cubierto tendra
como dimensiones minimas: altura 2,40mts, largo 3 mts. Y un vano abigecehaspacio
libre de alto 2mts. Por 2,70 mts. De largo. En estos casos llarfiamaisacion por puntas
de logias” no se podran ampliar sobre apéndices de patios.

CERRAMIENTOS DE VANOS

Art. 43°- Todos los cerramientos de vanos de ambientes habitables debaréviges en un
75% de su area minima.-

LOCALES DE FORMAS VARIAS

Art. 44°- a) Apéndice de local o logia

Se podra admitir que los vanos iluminantes y ventilantes de logddtabitables se ubiquen
en zonas de éstos que no alcancen la dimension minima siempesag@ena, que no se
tendrédn en cuenta a los efectos del calculo del area ddl tkogan paralelamente al vano
iluminante un ancho no inferior al 70% del lado minimo reglamentario y normalnheatee
una longitud no mayor de la mitad del ancho mencionado. Estos apéndivesleke deberan
tener iluminacion directa segun el Art. 41°.

Locales de dos ambientes

Un local habitable podra diferenciarse en dos ambientes pero debenense una amplia
comunicacién entre ambos. Esta comunicacién o abertura, deberditteneomo minimo
2mts. lineales medidos en planta y 70 % del area de contacto o eidoutamtre los dos
ambientes.-

BANOS
SECCION I
BANO PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR

Art.45° El cuarto de bafio sera obligatorio en toda vivienda y deberalésadio, ducha e
inodoro pedestal, siendo optativo el bidé, y sus dimensiones minimasdsed®s metros
cuadrados con cuarenta centimetros de superficie, un metro conoegititeetro de lado y



dos metros con veinte centimetros de altura. Cuando se separe la duchatefacto en un
apéndice del local, de ochenta centimetros como minimo, se admairguperficie minima
de un metro con noventa centimetro con exclusién de la superficispmrdiente a dicho
apéndice.

Si en lugar de ducha se organiza con bafiera, el area minimavaeaeh tres metros
cuadrados y el lado minimo a un metro con cuarenta centimetro

BANO AUXILIAR

Art. 46°-Ademas del bafio principal podra admitirse otro u otros bafios aesjlieuyas
dimensiones minimas seran: un metro cuadrado con cincuenta cesgimetsuperficie,
ochenta centimetro de lado y dos metros con veinte centimetro de altura.

INDICACION DE APARATOS

Art. 47°- En todos los casos se indicara preceptivamente en planta, la ubicacién de aparatos.

BANO PRINCIPAL DIFERENCIADO

Art. 48°- El bafio principal podra organizarse separando los aparatos en lomatigsios o
anexos y el area neta del conjunto no sera inferior a lo exigible en el Art. 46°.

a)Cuando se ubigue dos aparatos juntos (sean inodoro, bidé, lavabo, o ducha) el local tendra
dimensiones minimas de 1mt. con 20 cm. por 1,20 mts.

Cuando se ubique un solo aparato separado, el local tendra medidas minimas de 0,80mts.
por 1,20 mts.; salvo la ducha que podra admitirse 0,80 por 0,80 mts.

Cuando se ubique bafiera, el lado minimo sera de 1,40 mts.

Estos locales deberan tener vanos propios de ventilacion o en su éstacdm separados
entre si por tabiques que dejen libre contra el techo un vano de lat&Egudimensiones
minimas: area de 12 cm. Cuadrados y altura de 15 cm.

VENTILACION DE LOS BANOS

Art. 49°-En los bafios no se exige iluminacion natural, siendo obligatoviensilacién por
cafo directo a espacio libre o por ducto. En el caso de vano tendréentaaa de 0,20 dms.
Cuadrados como minimo, totalmente movible.

En el caso de ventilacién por ducto, éste se ajustara a libeesda en el Art. 50° y siguientes
(Seccion Ductos). Es obligatoria una ventilacién permanente en @ratgisio de ductos de
un decimetro cuadrado, para prevenir evacuacion de gases de combustanig ebila zona
préxima al techo.

DUCTOS EN GENERAL
SECCION IV

Art. 50°.- Clasificacion
Los ductos de ventilacion de bafios, los de conduccion o de inspeccidn de cafi¢ddas sani
los que cumplen las dos funciones o sea mixtos, se organizaran de acledasificacion si-
guiente:

1) Conductos individuales y conductos colectores colectivos de ventilacion.



2) Ductos en viviendas individuales.
3) Ductos de edificios colectivos de viviendas.
4) Condiciones generales de los ductos de ventilacion.

CONDUCTOS IDIVIDUALES Y CONDUCTO COLECTOR COMUN DE
VENTILACION

Art. 51°.- Los bafios en general podran ser ventilados pouctoslindividuales que cumpliran las
siguientes caracteristicas:
1) Caso de conductos individuales
a) El conducto tendra como medida minima una sedcadsversal de tres dms. cuadrados (0,003
m2 ) y un lado de 0,12 mts. ;uniforme en toda tlara) realizado con tuberias prefabricadas con
superficie interior perfectamente lisa. El conducto gertical o inclinado a mas de 30° respecto de
esta direccidn y solo podra servir a un solo bafio.
b) La abertura de comunicacion del bafio con el wcindsera regulable y tendra un area minima
libre igual por lo menos que las medidas minimelscdnducto, debiéndose ubicar en el quinto
superior de la altura del local.
c) El conducto rematara a dos metros por lo martme $a azotea o el techo.-
La boca de salida al exterior, abierta por los routados, distara como minimo 1,80mts. de
cualquier paramento o muro divisorio entre predi@ss® mts. de cualquier vano de local habitable
0 cocina.-
El remate de varios extremos de conductos proxideisera hacerse en conjunto y tratado
arquitectonicamente.-
d) El tramo que conecte la abertura regulable ¢arorducto mismo, puede ser horizontal de
longitud no mayor que 1,20 mts.-
2) Caso de conducto individual unido a colector @om
a) El conducto de ventilacion individual de cadadolamado conducto secundario, tendra como
medidas minimas y caracteristicas, lo sefialado eéndisss “a”,"b” y “c”, precedentes.Su longitud
vertical minima sera de 2,60 mts. o recorrer&dlferencia de un piso y nivel al inmediato
superior, donde conectara al conducto colector oarod inclinacion de 30° con la vertical.
b) El conducto colector comin de ventilacion seempre vertical, realizado con tuberia
prefabricada con superficie interior perfectameliga e impermeable, tendra como medidas
minimas una seccion transversal de 8 decimetrasam@s (8dm2) y un lado de 0,20 mts.
Podra recibir hasta dos conductos secundariosdra peentilar hasta dos bafios por piso o nivel,
hasta un maximo de diez pisos. Si ventila un bafigiso, es admisible hasta trece pisos. Por cada
piso que supere a los indicados se incrementagctaon del colector en 0,5 dm2.-
c) El conducto colector comin rematara en la azotea comesgteacteristicas que las sefialadas en
el inciso b) precedente pero ademas llevara un rwatb amplio que lo teche y minimo de tres
persianas inclinadas que impidan la entrada degale viento en todo el perimetro.-

DUCTOS DE VIVIENDAS INDIVIDUALES

Art. 52° Los bafios en general podran ser ventilados por medio de un conductd gedica
tendra una superficie minima de 50 dm2 y lado minimo de 0,35 mts. Seguiditir la
ventilacion de los bafios en general por medio de ductos horizontales)icaibhes a patios
reglamentarios siempre que el recorrido horizontal de esos ductosedael triple de la



menor dimension transversal del mismo y que el area de l@saecta alcance un minimo
de 50 cm2.-

DUCTOS EN EDIFICIOS COLECTIVOS DE VIVIENDAS,
PARA VENTILACION Y/O CANERIAS

Art. 53° Los ductos en edificios colectivos se clasificaran por su funcién y destino en:
1)Ductos de ventilacion sin cafierias

Le corresponde lo sefialado en el Art. 52 precedente.-

2)Ductos con cafierias de uso comun

Ductos verticales con cafierias.

Cuando las cafierias de desagle vertical de aguas servidas o pkeialaplace dentro de
ductos, estos deberén ser transitables y ajustarse al dimensionado yoesdiigjuientes:
a)Seran de seccion rectangular de 1.00 x 0,60 mts. garantizando Uibrérda 0,50 mts.,
con un lado minimo libre de cafierias de 0,60 mts.-

b)Cuando la seccién no sea rectangular debera poder inscribissenesmia un rectangulo de
las dimensiones fijadas en el apartado anterior.-

c)En todo el recorrido vertical deberd instalarse una esealardarinera” con escalones de
hierro redondos de 19 mm de diametro protegido con antioxido o de cafio galvatgzado
13mm.-

Los escalones tendran 0,40 mts. de ancho y estardn espaciados O@imotmaximo. La
separacion del muro sera de 10 a 15 cm.-

d)Todo ducto con una longitud de hasta 30 mts. tendra por lo menos una puedesde ac
cuando el recorrido del ducto sea mayor a esta longitud, deberarsestaha puerta cada 30
mts. o fraccion.-

Las puertas de acceso se ubicaran en patios, corredores, azotges ygatros locales de uso
comun teniendo en cuenta las normas de seguridad del Art. 86°.-

Ductos verticales con cafierias y para ventilacion.

Cuando el ducto ademas de cumplir la funcién que se indica en el A)cssoutilice para
ventilacion de bafios , en el extremo superior se formara la chierszaierdo a lo sefalado
en el articulo 55°.-

Ductos no transitables y sin ventilacion.

Cuando los ductos no se utilicen para ventilacion o linden en todos los pisoRigares de
propiedad o uso comun , las dimensiones establecidas en el apartaggceflepte , podran
reducirse a un tamafio adecuado para el emplazamiento librecd@édaias en su interior y se
dispondran puertas de acceso desde los mismos lugares de propiedadominsca los
puntos de inspeccion de las cafierias.

Ductos horizontales o tuneles para cafierias

Cuando las carierias horizontales se emplacen dentro de los ductod Heszoritmeles;
estos deberan ajustarse al dimensionado y condiciones siguientes:

Seran de seccion recta y rectangular , la superficie mithinda misma sera de 1 m2. con un
ancho minimo libre de caferias de 0,80 mts. y una altura minimaiétalibre de cafierias
de 1mto.

Cuando la seccion recta no sea rectangular , deberd inscribirse en laumigti@ngulo

de las dimensiones fijadas en el apartado anterior.

Cuando un ducto sea cortado por vigas , se considerara como ducto la parte comprendida




entre viga y viga a los efectos del cumplimiento de las condicemtesiores ,con un pasaje
minimo de 0,40 mts. de altura y de 0,30 mts2 de seccidn.

El ducto sera iluminado artificialmente , colocandose a estgoefin pico de luz cada tramo
de 8 mts. o fraccién, en el caso de ducto cortado por vigas sededigr iluminacion
adecuada a cada tramo.

DUCTOS ESPECIALES DE VENTILACION DE TIRAJE FORZOSO

Art. 54° - En el caso de servicios higiénicos existentes que carezcarerdacion
reglamentaria, o de las que se indican precedentemente podtiasadicon el fin de mejorar
sus condiciones de ventilacion, la colocacion de sistemas mecanieoasgguren como
minimo 8 renovaciones por hora del volumen del aire del local.

Se admitird que la ventilacion de los bafios se efectie por dodependientes para cada
bafio,

gue podran ser horizontales, prefabricados en mamposteria revocddl@4dents2 de
superficie y de 0,12 mts. de lado minimo, con la condicién de que en el extremo de aada duct
se coloque un motor accionado mecanicamente.

La velocidad del aire no superara los 350 mts. por minuto , eoraéciones mas favorables
de circulaciéon a efectos de evitar los ruidos. Podra utilizarseismarmotor para varios
ductos, siempre que se adopten las medidas necesarias que evapantston de ruidos y
trepidaciones.

El motor se instalara suficientemente protegido eléctricdingatolégicamente a fin de
asegurar su funcionamiento libre de inconvenientes y como minimo as8genovaciones
de aire por hora en los servicios higiénicos de locales privades, b8 servicios higiénicos
de locales de acceso publico y 13 en los servicios higiénicos dedutdg reunion (bares,
confiterias, boites, restaurantes y afines ) .

CONDICIONES GENERALES DE LOS DUCTOS DE VENTILACION

Art. 55°.- El extremo superior del ducto sera abierto en sus cuatro lados goea minima
total de 50 dm2 y su limite inferior debera exceder en 1,20 mts. sbhieel de la azotea
mas alta del edificio en una zona circular de 2,50 mts. de radie] easo de azoteas
transitables dicha altura sera de 2 mts. como minimo. Los ducteg guganicen adosados a
muros medianeros de inmuebles de mayor altura que los levantadospeadios vecinos,
deberan cerrarse en el lado correspondiente al muro medianeroe EasEsen la azotea del
inmueble en cuestion, el trozo de chimenea por encima del nivel detea agra organizado
conforme a las caracteristicas precedentes.

SEGURIDAD

Art. 56°.-Todos los ductos deberan ademas satisfacer las condiciones dedaskguri
establecidas en el Art. 86°.



COCINAS
SECCION V
Dimensiones

Art. 57°.-Las cocinas seran obligatorias en toda vivienda y sus dimensiamesasseran de
4 mts2de superficie; 2,20 mts. de altura y 1,60 mts. de lado en cualgamion del area
computable.
En el caso de techo inclinado debera tener una altura promedio de &,20mana minima
de 2 mts.

COCINAS DE 3 MTS 2 DE SUPERFICIE

Art. 58°.-Se admitiran cocinas de 3 mts2 de superficie minima y 1,60 midaleniinimo si
fueran abiertas hacia pasajes de un 70% por lo menos de la longitud del lado mayor.
Cuando el lado totalmente abierto sea el menor, podr4 admitirse diqueshsionado
solamente si la cocina esta organizada en comunicacién con un lo¢ableatde 7 mts2 de
area minima y 2 mts. de lado menor.

ANEXOS A COCINAS

Art. 59°.- Se podran admitir espacios contiguos a las cocinas si reunawndiiones
siguientes:
En el caso de iluminarse y ventilarse a través de la cocina.
Que el area de dicho espacio no sea mayor de 5 mts2.
Que el vano de comunicacién entre los dos ambientes no sea infefsdr mts. de ancho y
no lleve cierre alguno.
Que el vano iluminante de la cocina se dimensiones de acuerdo al area de les locale
En el caso de estar cerrados, se podra admitir pequefios locptestate o despensas,
contiguas o préximas a la cocina ( con o sin bafio anexo) siempre gue sus lados no excedan
de 1,60 mts.

ILUMINACION Y VENTILACION

Art. 60°.-Las cocinas deberan tener una ventana cuya superficie no sea inferior a &fé¢a del
respectiva, en ningan caso dicha superficie podra ser infefipfCamts2, siendo ésta la
superficie minima mévil en todos los casos.

COCINA INTERIOR

Art.61°.- Se podra admitir que la iluminacion y la ventilacién de las co@easfectie a
través de otro local perteneciente a la misma vivienda, cuando ldadgidn entre ambos
locales sea total, el vano que sirve de iluminacion y ventilaeidgatun area minima de 2
mts2 y una superficie minima movil de 1,00 mts2 y se coloque sobomdade fuego un
ducto individual de 0,30 mts. por 0,30 mts. de seccidon con campana de humo.

Este ducto podra ser prefabricado o de mamposteria con una @epiterior lisa e
impermeable.

También podra admitirse como sustituto de este ducto la instalat@érequipos
electromecanicos aceptados por la Direccion de Arquitectura.



SECCION VI
ESCALERAS
ESCALERAS PRINCIPALES

Art. 62°.-Las escaleras principales deberan cumplir las siguientes condiciones

Tendran huellas y contrahuellas de los escalones determinados por lassigureata:

2a +b metros = 0,64 mts.; siendo la altura “a” de cada esgaltiri la huella sin sumar el
vuelo, saliente o nariz.

Los escalones no podran sobrepasar las siguientes alturas:

Vivienda unifamiliar : “a” = metros 0,18. Las huellas podran ser compensadas.

Vivienda colectiva sin ascensor : “a’= metros 0,18 quedando prohibidas en este caso la
compensacion de escalones, los que deberan desarrollarse siempre en ttasa@usatdo
los tramos superen las 12 alturas o contrahuellas continuas, sera obligatoriouwroloca
pasamanos.

Vivienda colectiva con ascensor: “a”= metros 0,19. Las huellas podran ser compensada
Cuando la escalera supere los 18 escalones continuos, se exigiedcamso intermedio
equivalente a 3 veces la huella del escalon.

En la vivienda individual de dos plantas, para salvar el desnivehanégitre las mismas, se
admitira en tramos rectos, un maximo de 14 alturas de 19 cm.

ESCALERAS PRINCIPALES CURVAS O POLIGONALES

Art. 63°.- Las escaleras curvas o poligonales seran compensadas segumkss usiales y
las huellas cumpliran las formulas del Art. anterior en urealide giro trazada a 50 cm. del
limén menor o interior.- EI ancho minimo de la huella en el limén nodpselr inferior a 15
cm. El proyecto de estas escaleras serd acompafiado precepteval® un detalle a escala
1/20 de la planta.-

ANCHO O PASO LIBRE DE ESCALERAS PRINCIPALES

Art. 64.- El ancho minimo de las escaleras principales sera:

En las viviendas unifamiliares, en general noventa centimetros.

Si se trata de Unico acceso a la vivienda sera de un metro.

Con las caracteristicas sefialadas en el N° 4 del Art. 62° serpddclr a 0,80 mts. En un
solo tramo recto.

En edificios colectivos:

Con ascensor: 1 metro.

Sin ascensor: 1,20 metros.

El paso o altura libre de las escaleras en todo el recorridogdanedila vertical del vuelo o
nariz de escalon no podra ser inferior a los dos metros con diez cm. ( 2,10).

ESCALERAS SECUNDARIAS

Art. 65°.- En la vivienda unifamiliar con mas de tres locales habdad® podra admitir
gue la escalera que sirve de acceso a un solo local, que por sasiditas pueda reputarse
como habitable tenga 75 cm. de ancho con escalones de 20 cm. de altura.yd2thaella
minima.



No se exigira en el limén ningin ancho minimo y la huella seréned?25 cm. del limén o
baranda exterior.

Las escaleras secundarias para servir locales secundariosservitdo como sétanos,
despensas, salas de maquinas, accesos y azoteas, depdésitos, mbvadoréslas, garajes,
podran tener los escalones de 20 cm. ,con un ancho minimo de 55cms. cuamo lle
barandillas en uno de los lados y 75 cm. cuando se halle entre muros.

El paso o altura libre de las escaleras secundarias en tcetmeido, medido en el vertical
del vuelo o nariz del escalén no podré ser inferior a 2 mts. En la vivienda unifamiliaquen la
exista una escalera principal, se podra admitir una esca&ewadaria como de servicio o
complemento, siempre que no sustituya a aquella en su funcion de vinculacion.

Art. 66°.- Las escaleras verticales a la marinera o a la “matisela podran usarse para

salvar desniveles como de la azotea al tanque de agua, salidazpeas inaccesibles o

intransitables y otras situaciones similares no previstasltuea de cada escalén no sera
mayor de 30 cm.

ILUMINACION DE ESCALERAS DE CASAS UNIFAMILIARES

Art. 67°.- En las escaleras principales de las viviendas unifamiliaregp@dimitirse como
iluminacién suficiente que estén en contacto directo con un local néwlmi
reglamentariamente. Las escaleras secundarias de viviendamiliaies no requeriran
condiciones especiales de iluminacion natural.-

ILUMINACION DE ESCALERAS COLECTIVAS

Art. 68°.- Las escaleras principales de edificios colectivos deberanltendirecta de patios,
jardines via publica, a través de vanos que den en conjunto una sugarfiziante de 1/10
del desarrollo de la superficie horizontal de la caja de lalezs¢ en cada piso o nivel. Es
obligatoria la iluminacion eléctrica de intensidad adecuada, €ncdgs de escaleras
colectivas. Cuando la circulacion colectiva o escalera, sista Balo 3 viviendas o unidades,
se permitira la instalacion de puestas de alumbrado accionadostegdeor de éstas. Para
mas de tres viviendas o unidades de alumbrado eléctrico de Uda@ida colectiva y/o
escalera debera funcionar en el circuito independiente.- destera ser accionado desde
puntos accesibles adecuados para el publico, al ingresar y tambiéngedka entrada de
cada vivienda o unidad.-

ILUMINACION CENITAL

Art. 69.-Se permitira iluminacién cenital de la escalera por el ojoraledé la misma, por
superficie central iluminante vidriada de 2,20 mts.2 de area minijoalds siguientes
condiciones:

En la escalera de hasta un maximo de 4 niveles o pisos el @alllibrinante tendra un
minimo de 1,20 mts.2 de &rea y de lado 0,70mts. siendo la baranda totalmente calada.-
A partir del caso anterior, el ojo iluminante debe aumentar 0,15 mt&ae/ 0,05 mts. de
lado por cada piso o nivel. Las medidas del ojo resultante deberanirsengpl todos los
pisos o niveles.-



Se podra sustituir el ojo central de la escalera por un espadio al costado de la misma,
siempre que éste tenga un lado igual a la suma de las ranmestlera, se ajuste a las
medidas minimas de a) y b) precedentemente y tenga baranda caladatetalme

EXCEPCIONES Y TOLERANCIAS

Art. 70°.-Respecto a excepciones y tolerancias en escaleras esistargdificios a reformar
o remodelar, se estara a lo establecido en la Seccion Xl.-

NORMAS BASICAS CONSTRUCTIVAS Y DE SEGURIDAD
PARA ESCALERAS COLECTIVAS

Art. 71.- Las escaleras de edificios colectivos deberan cumplir como nobdsisas
constructivas y de seguridad, las siguientes condiciones:

Seran de elementos resistentes al fuego, como hormigdn arnmmadmposteria, quedando
prohibido el uso de la madera como elemento, estructural .

Deberan llevar una baranda de proteccion (si correspondiese) dunitdmo de 1mt. en
los dos tramos horizontales, y de 0,80 en los tramos inclinados, medidoverti¢al del
vuelo o nariz de cada escalon.

Dicha baranda no tendrd huecos o vacios que excedan los 14 cm. libreadatuno de los
elementos. Si se colocaran vidrios éstos deberan ser templadaosadosircon malla
resistentes.

En los casos de edificios de destino mixto, la escalera afectada al sesvasoviviendas y/o
escritorios con destino exclusivamente a oficinas, no podran estar cadam vinculada
directamente con los locales destinados a usos comerciales ytoiatesidos cuales deberan
tener su salida y/o escalera independiente.

LOCALES COMPLEMENTARIOS SECUNDARIOS Y DE SERVICIO SECCION
Vil
DIMENSIONES Y CONDICIONES VARIAS

Art. 72°.-Las dimensiones y condiciones varias de los locales secundangsementarios

y de servicios a que alude el Art. 35° seran las siguientes:

La altura minima de estos locales y en general la de todaschied transitables, sera de dos
metros con veinte centimetros.

En cualquier tipo de vivienda el ancho minimo de corredores o galergaswacion interior
sera de 0,90 cm. admitiéndose reducirlo a 0,80 cm. cuando tenga unreoly sa longitud
no sea mayor de 4 (cuatro) mts.

El ancho de los zaguanes o pasajes de entrada de una vivienda silagularga baja o alta,
serd de 1,20 pudiéndose admitirse su reduccién a 1 mts. Cuando la longitigndelno
exceda de 5 mts.

Se podran admitir pasajes suplementarios de 0,80 cm. de ancho minimpoestie su
desarrollo no sea mayor de 6 mts. ni sustituya a las circulaciones priscipddevivienda.

Las circulaciones horizontales comunes, rellanos de escalerascghsores de las viviendas
colectivas tendran un ancho minimo que se regira por las siguestakss de acuerdo a
namero de unidades que sirva:

hasta 4 apartamentos: 1,20 mts.



mas de 4 apartamentos : 1,40 mts.

siendo rellano correspondiente a escalera y/o ascensor de servicio, su endbhd s20 mts.-
En la Planta Baja o acceso principal, teniendo en cuenta etléotalidades del edificio que
sirva, el ancho minimo de la circulacion horizontal frente alnsscesera de 1,20 mts. en los
edificios hasta 4 unidades en total y de 1,40 mts. si excedieran ese numero.-

Las puertas que se cologuen en cualquier parte del desarrollo rddoces o galerias,
deberan tener un ancho minimo igual al 70% del minimo que le pondss al corredor en
gue se halle ubicado, no pudiendo en ningun caso ser inferior a 0,90 mts.-

En viviendas familiares, este ancho de puertas podra reducirse a 0,75 mts. de.duz libr

En todo edificio que se proyecte la instalacion de ascensom@epgsajeros sera obligatorio
comunicar directamente en cada piso o nivel, el rellano del o dest@Ensores que se
coloquen, con la caja de escalera.-

Cuando los rellanos del ascensor y de escaleras sean contigumsnusécaran entre si por
un vano de ancho no inferior a 0,70 mts. Si se colocara puerta de geparecpodra llevar
cierre alguno a fin de permitir la rapida evacuacion del pubklicoualquier circunstancia. El
ancho util o luz del marco de esa puerta no podra ser inferior a 7% debera ser vidriada
en méas de 70%. Cuando

los rellanos mencionados no sean contiguos, deberan estar comunicadosdigode un
pasaje de ancho minimo de 0,80 mts. y de 6 mts. de longitud maxiseac@ocaran puertas
en los extremos o el trayecto de esos pasajes, deberan sangsdiexigencias especificadas
en el apartado anterior.

TOLERANCIAS DE LAS DIMENSIONES MINIMAS

Art.73° Si existieran debidamente justificados pilares o columnas tlacesa o de
sanitarias, saliente dentro de los locales complementarios no pxdeter del parametro de
los muros en un 10% del ancho minimo reglamentario.-

ILUMINACION Y VENTILACION

Art. 74°- Los pasajes, corredores y galerias de uso comun de edificioctivoseestaran
iluminados cada 15 mts. de distancia como maximo por medio de paiivsedeArt. 76°, o
caja de escalera bien iluminada a espacio abierto. Cuandja ldecascalera se ilumine en
forma cenital, la distancia precedente se reducira a diez mts.-

El vano que sirve de iluminacion a pasajes, corredores y galerias tendu@enfigie minima
de 1/20 (un vigésimo) del area a iluminar, con un minimo de 0,40 mts.2adyns#ra que el
espacio abierto no cubierto que puede interponerse entre el pashjespacio abierto
reglamentario, se regule medido en Planta por la relacién 1l(unahat® a 2 (dos) de
profundidad, con un ancho minimo de 1,20 mts. Es obligatoria la iluminacidnicalébe
intensidad adecuada en los pasajes, corredores y galeriasetdoaal criterio fijado en el
Art. 68° para escaleras.-

GARAGES CON CAPACIDAD HASTA 3 COCHES

Art. 75°- Los lugares con capacidad maxima de hasta tres coches podrdogeriementos
resistentes del techo a una altura minima de 2 mts.



Los garajes de mas de tres coches seran considerados de ugwocplse regiran por la
reglamentacion correspondiente.

ESPACIOS ABIERTOS Y PATIOS
SECCION Vil
CLASIFICACION

Art. 76°- A) A los efectos de la determinacion de las normas pertinantesla caso, los
espacios abiertos se clasifican en :

PRINCIPALES: vias y espacios publicos, patios que sirvan pardlavest iluminar
dormitorios o habitaciones, lugares de estar, o de trabajo, escritorios, cometdores
SECUNDARIOS: sirven para ventilar e iluminar bafios principaleggundarios, lavabos,
escaleras y en general locales complementarios secundarios o de servicio.

DIMENSIONES

B) Los espacios abiertos y/o patios clasificados en el artfmdcedente, deben reunir las
condiciones minimas de superficie y altura establecidas confolosesiguientes elementos y
férmulas :

L = lado minimo.

S = superficie libre minima.

a = altura del patio.

En general esta altura se medira desde el piso del locdlajeaa iluminar y ventilar, hasta el
pretil de azotea mas alto inclusive.

La superficie de los espacios principales como patios sera deidempor la férmula
siguiente :

S=2a

L = a/4 , que deberéa ser siempre mayor o igual a 2,85 mts.

La superficie de los espacios o patios secundarios sera: S = a; L = a/8 +s1,20 m

La superficie de los espacios o patios complementarios sera: S = ad22Q + 1,20 mts.

Para dimensionar el lado “ L” en patios o espacios adyacantaaros divisorios, a los
efectos de no constituir servidumbre de vista, se tendran en cuentasquends deberan
distar 3 mts. como minimo del eje divisorio.

FORMA DE MEDIR Y CONDICIONES DE LOS PATIOS

C ) La superficie y los lados minimos establecidos precedentermeran exigibles en toda la
altura que sirve para iluminar y ventilar los locales especificados.
En todos los casos en que por este decreto se establecen dimengimes, éstas deberan
ser satisfechas en cualquier direccion de la superficie computablgaexigi
El area del patio no podra ser disminuida por nuevas construccioreesiniatio principal
tuviese acceso o salida mas de una vivienda, podra dividirse corcarde€2 mts. de altura
maxima y cada uno de los patios resultantes deberan tener uno dnemor de 6 mts.2 y lado
minimo de 2 mts.

TOLERANCIAS VARIAS EN PATIOS




D) En las areas libres de los espacios abiertos se podraip&radnstruccion de escaleras
livianas de un ancho no mayor de 55 cm., siempre que sean sin contrahaehlasarandas
caladas .

E) Se podra tolerar asimismo la inclusién de salientes de {amaepechos, siempre que no
excedan de 10 cm. del plomo de los muros de los espacios, asi comodaiénlde cafierias
de instalaciéon sanitaria, ductos o chimeneas con una seccion maxirastal®,45 por 0,45
mts., medida exteriormente .-

DETERMINACION DE LA ALTURA DE UN_PATIO

F) En los tipos de espacios indicados en los articulos anteriores para largetiémie la
altura (a), se procedera de la siguiente forma :

Para los patios aislados en la medianera cuyos lados seanrdetéfealturas , se tomara la
aplicacion de la férmula correspondiente al promedio de las dos attayases , siempre que
el lado de mayor altura no ocupe mas de un cuarto del perimepatidelEn caso contrario
su altura sera la que corresponde tener en cuenta .

Para los patios adyacentes a muros divisorios, se tomara comao(ajtla del lado de mayor
altura excluidas las medianeras .

No se considerara lado de un patio a aquel que se encuentre dijadpacio abierto, una
distancia igual como minimo a la mitad de su altura.

Para el célculo de la superficie y lado minimo de los patio®riernslra en cuenta la altura
ocupada por los locales que se desarrollen parcialmente sobre des, B@mpre que la
altura de dichos locales no exceda de 3,50mts. Ni se extiendan solacotoslel patio con
una longitud mayor a los 2/3 del ancho minimo que corresponda .

ORGANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES O PATIOS IRREGULARES

G) Para la determinacién del area de los patios de airenplae computaran las zonas de los
mismos en que no se alcancen los lados minimos correspondientes.

No obstante esta norma general, se podra admitir otras arganizs de patios, cuando se
cumplan en su totalidad las siguientes condiciones:

Que la superficie total del patio, sin deducir la zona donde no seatckh anchos minimos
reglamentarios, sea mayor en un 25% a la minima correspondiente.

Que la superficie del patio, deducidas las zonas donde no se alcku® rainimo, no sea
inferior al 75% del area minima correspondiente.

Que los angulos formados por dos lados contiguos no sean inferiores a 60°.

Que pueda inscribirse una circunferencia de diametro igual al ancho mingiibeexi

A los efectos de la iluminacion y ventilacion de los localevides por los patios
prealudidos, las zonas de los mismos que no alcancen el ancho miglentergario, podran
ser asimilados a apéndices de patios.-

PATIOS ABIERTOS A LA VIiA PUBLICA

H) Cuando los patios de aire y luz se organicen totalmente ablextis la via publica
cualquiera sea la disposicién del patio con respecto a la divisori@ g@aninuirse en un
15% el lado minimo del que corresponde, manteniéndose el lado mininisadel eje del
muro divisorio.-



AREAS EN EXCESO A LAS REGLAMENTARIAS

En caso de que los patios tengan una superficie mayor que la minima requerida por este
Decreto, se tolerara una disminucién porcentual en su lado menor igual a 1/5 skel exce
porcentual de la superficie.

En ningan caso, el lado minimo reducido podré ser inferior a 3 mts. del eje del muro divisorio.

APENDICES DE PATIOS

J) Se entiende por apéndice de patios, a aquellos espacios dessutiéeidimensiones
inferiores a las exigidas para los principales, secundari@®nyplementarios, que se
interponen entre los vanos de iluminacion y ventilacién de los locales mmencionados

espacios libres.

La iluminacion y ventilacion de los locales por apéndices de patiefestiara conforme a
las siguientes condiciones :

Cuando el vano enfrente al patio reglamentario, el ancho del apémgliteo paralelamente
al vano no serd inferior a la constante de la formula de analimengue corresponde a la
naturaleza del local.

Su profundidad medida normalmente al vano excedera el doble de su ancho.

Cuando el vano del local no enfrente al patio reglamentario, su in@sigproximo al patio

principal se ubicara como maximo una distancia igual al ancho del apéndice.

El ancho méaximo de saliente en dichos espacios, sera de 1,20 mtsolaenente para la
situacion prevista en el inciso a) .

PATIOS COMUNES ENTRE PREDIOS CONTIGUOS

K) Cuando los patios o espacios de dos o mas predios contiguos senifdegendo un solo
espacio y siempre que la altura de los muros divisorios de laMaja no exceda de 3 mts.,
contado desde el patio que tenga el nivel mas alto, se deternanauperficie haciendo
abstraccion de los muros divisorios. En este caso la superficiengimto de los patios o
espacios libres sera equivalente a una vez y media de la gespooideria si se tratase de un
solo edificio.

Respecto al lado minimo, se cumplirdn las Ordenanzas vigentesca@daapredio. La
permanencia de esta situacién de comunidad se asegurara pmdmedi convenio otorgado
por los propietarios en escrituras publicas y con la intervencionAlgdaidad Municipal, en
la que los propietarios de los predios contiguos se otorguen recipnieaseevidumbre de
luces y vistas de un predio a favor del otro.-

EDIFICIOS TOTALMENTE AISLADOS

L) Si un espacio libre circunda totalmente a las edificaciones, aislardolas muros
divisorios del predio, podra usarse dicho espacio como patio principal, beneficiandose el lado
minimo con una reduccién del 20%, pero, en todo caso, debera de medir como minimo 3 mts.
al eje del muro divisorio.
NORMAS CONSTRUCTIVAS
SECCION | X
CONDICIONES VARIAS




Art. 77- a) Los angulos que formen los paramentos interiores de ldadiaiés no podran
ser inferiores a los 60°.

Los edificios que se construyen total o parcialmente separdde dwvisorias, deberan distar
de estas un (1) metro como minimo.

AISLACIONES ACUSTICAS EN MUROS Y ENTREPISOS

Art. 78- En los edificios colectivos, los diversos departamentos o unidadesclaiatas

deberan aislarse entre si de la siguiente manera:

Por muros divisorios macizos de veinte centimetros de espesonan@ainstruidos con

ladrillos ceramicos sin huecos o ladrillos “rejillon”.

Por entrepisos macizos de veinte centimetros de espesor mitosa ¢ontrapiso y piso)

construidos con losas de hormigén armado.

Por entrepisos construidos por losas huecas o bovedillas que cuando nencelmmpécizo

minimo de veinte centimetros del inciso anterior, deberan aseguraislatadn acustica por

el empleo de materiales aislantes especiales, autorizadose pduricipio de Florida.
4) Podran modificarse los espesores y/o utilizarse matenadesbustibles distintos a

los precedentes indicados en los incisos 1, 2 y 3 por otros que ofreedamte certificado

oficial de ensayo, una aislacion acustica no inferior a cuarenta y cincolegcibe

PREVENCION SOBRE UBICACION DE LOS DEPOSITOS ELEVADOS DE
RESERVA Y DEPOSITOS DE BOMBEO

Art. 79°- Los depésitos elevados de reserva de agua se ajustardn a ferade/
Reglamentacion de Obras Sanitarias debiéndose prever los siguientessaspec

Los depdsitos elevados de reserva irdn colocados en un sitio dedéedo y estaran
asentados sobre vigas o pilares de manera de poder inspecciox@riasneente y facilitar
su conservacion. El depdsito tendra su fondo separado de la cubierta deleethificio y su
superficie lateral ird separada de las paredes medianeras un minimo de 0,60 mts.

Los depdsitos de bombeo iran asentados sobre vigas y/o pilaresel@ @ inspeccionarlos
exteriormente en su totalidad, no pudiendo nunca ser colocados directameatgacto con
el terreno.

NORMAS BASICAS PREVENTIVAS DE SEGURIDAD
SECCION X
ESCALERAS COLECTIVAS

Art. 80°- Sin perjuicio de lo sefialado en el Art. 73° se podran exigir en dacuonss
especificas, cuando los destinos mixtos del edificio signifigtieago de incendio, que las
cajas de escaleras colectivas se separen o aislen en cadel pi&dlano o palier de ascensores
u otros locales por medio de puertas cortafuegos como forma de compartimentarla

GARAJES



Art. 81°- Los garajes colectivos deberan estar aislados o separadostdelekedificio y
todo otro local por medio de muros de mamposteria y puertas codsfuds manera de
impedir la propagacion del fuego o circulacion del humo a pisos superiores.

SALIDA DIRECTA

Art. 82°- Toda vivienda debera tener salida directa o0 comunicacién haciidaocsalida
general colectiva reglamentaria como prevencién contra incendio.

Sélo en caso de vivienda de porteria o sereno sin la salidad®f@kecedentemente, se
admitird una comunicacion de emergencia a una zona de seguridagaodim@ azotea con
salida a través de otro local o vivienda.-

BALCONES Y AZOTEAS

Art. 83°.-Los balcones en general y azoteas transitables llevaran baeupdeteccion de un
alto minimo de 1mts. y sus huecos o vacios no excederan los 14 cm. entre sus elementos.-

SALAS DE CALEFACCION Y QUEMADOR DE RESIDUOS

Art. 84°.- La sala de calderas y/o incinerador de residuos de basuras debend local
cerrado con puertas cortafuego separado por muro de mamposteda ttecal del edificio.
Los umbrales de la puertas de acceso o comunicacion con el edifididnt 5 mts. de alto
para evitar la posible propagacion de liquido inflamables. La enuladaire para el
funcionamiento del quemador , se practicara a través de aberturasdactos con
vinculacién independiente al exterior. El ducto o chimenea de caittasdesiduos debera
tener una seccion libre de 50 cm. de lado o diametro como minireadliesd sera terminado
en su interior con arena y portland lustrado o material protelchdars en el caso de no
usarse como chimenea del incinerador.

La chimenea en general no puede tener pared o tabique comun con tutrsi égte cumple
funciones de ventilacién de bafio o cocina, de aire acondicionado o conducciénrizedmfie
cualquier tipo.-

CONTADORES DE ELECTRICIDAD

Art. 85°.- Los contadores de energia eléctrica estaran contenidos en uncéoeao
independiente o aislado en un armario cerrado, metélico.-

DUCTOS DE VENTILACION DE BANOS Y SANITARIOS

Art. 86°.-Los ductos de ventilacién de bafios y sanitarios no tendran que estarczatosir@
locales como garajes, salas de calderas, locales industritde® @tro local con eventual
peligro de incendio. En el caso de ser necesaria esa comunicaciaz@ues de limpieza o
acceso, se debe colocar una puerta o cierre cortafuego que los independice.



ALTURA DE LOS MUROS DIVISORIOS

Art. 87°.- Los locales de garajes colectivos u otros que puedan generar peligreeddio,
con techos de cubiertas livianas o canalones sobre los muros divilootss propiedades,
deberan elevar con muro cerrado los pretiles de la medianeralhmassa sobre el nivel del
canalon, estandose en definitiva a lo aconsejado por el Cuerpo de Bomberos.-

BUZONES EN EDIFICIOS COLECTIVOS

Art. 88°-En todo edificio colectivo destinado a vivienda, comercio, industria rit@sn, se
colocaran buzones para la correspondencia de los inquilinos o propietaraadena de las
distintas unidades colectivas.

Art. 89°- Los buzones se ubicaran en los zaguanes o0 pasajes de acedi§icialo en los
locales o circulaciones colectivas proximas a ellos, siemupda distancia desde la puerta
exterior del edificio no sea mayor de seis (6) metros, ni eiivdsle esos lugares respecto a
la acera, mayor de 1 metro.

Art. 90°- Los buzones seran cerrados convenientemente a fin de que cadadotgnesda
asegurarse, mediante el uso de sus propias llaves, inviolabilidadocdersspondencia. Se
asegurara solidamente a muros y/o paramentos. En su construccifinasarumateriales de
resistencia adecuada.

Art. 91°- Se dispondra de un compartimiento para cada una de las unidades dodativa
edificio, cuyas dimensiones minimas seran: treinta centimagbraseinta y cinco centimetros
( 30 x 35cm.) con una altura de quince ( 15 cm.) . Tendr& en todo su fremurapara
introducir la correspondencia, de seis (6)cm. de ancho como minimo. £omtann tarjetero
en el que se indicard el nombre del inquilino o propietario, el nUmeapatéamento que
habita y la planta que ocupa en el edificio.

Art.92° En cuanto a los edificios actualmente existentes, que seapdesd#finidos en el
Art. 96° y no cumplan la presente norma se otorgara a sus propietaptzzo minimo de un
afo para que se instalen los buzones individuales de referencia.

Art. 93°- Ante el no cumplimiento de la presente norma se penara al prapiefeactor por
primera vez, con una multa equivalente a 2 unidades reajustablesakir@aststancia se
dard un plazo de 60 dias para la instalacion de los buzones individuales.

Vencido el plazo y si no se ha cumplido con lo dispuesto, se sanctmrat@a multa de
U.R. y asi sucesivamente se aplicara esta multa cada sefsentan caso de incumplimiento
o trasgresion de la presente norma.

COSTRUCCIONES EXISTENTES Y REGULARIZACIONES
OBRAS DE AMPLIACION O REFORMA
SECCION XI

Art. 94°- Prohibase en los edificios existentes, toda obra nueva que aumeatdaéciascias
gue con respecto a este decreto puedan presentarse. Solo sedarajécucion de obras de
reforma o ampliacion que mejoren en general las condiciones dwaliédad de las
construcciones existentes en el predio.

CLARABOYAS O BANDEROLAS ALTAS




Art. 95° En el caso de reforma o remodelacion de construcciones existiestesadas a
vivienda, podra admitirse que uno de los locales principales que compoataiidad de las
mismas, se ilumine o ventile con claraboyas o banderolas altas, dimensiones
reglamentarias de acuerdo al Art. 41°.

REGULARIZACIONES DE OBRAS SIN PERMISO

Art. 96°- Cuando se solicite la regularizacion de construcciones redizada el
correspondiente permiso de construccion municipal, se exigira & @uas disposiciones
reglamentarias vigentes en la época de ejecucion y a lo dispuesto en el Art. 201°.

No obstante esta disposicion de orden general, podra admitirse el imannde aquellas
obras cuyo ajuste a las Ordenanzas correspondientes, obligue@u@éa de trabajos cuyo
volumen y costo resulten desproporcionado a las ventajas higiénicas a opm®e que su
mantenimiento no esté en abierta oposicién con las minimas condiciones de higidias.exig
Se tolerard asimismo menores dimensiones en la regularizaxilmtales siempre que los
cubajes de los mismos alcancen los valores admitidos como miniramefehanza vigente
en la época de su ejecucion, pero en ningun caso, la altura debitasibaes podra ser
inferior a los 2,40 mts. ni los bafos y cocinas inferior a los 2,20 mts.-

CORREDORES Y ESCALERAS

Art. 97°.- Cuando los corredores y escaleras que se proyecten utilizatapaodras de

remodelacion o ampliacién de edificios que hubiesen sido realizadosaetd@al permiso de
construccion autorizados segun ordenanzas anteriores a la presenge,agmitirse su

mantenimiento en las condiciones de realizacion, si a juicio Dedacion de Arquitectura,

lo permiten las caracteristicas de las ampliaciones proyectadas.-

Si esos pasajes y escaleras no responden a permiso de camstalgeno, deberan ser
ajustados a las exigencias reglamentarias vigentes para autarialrda proyectadas.-

CAPITULO IV

OBRAS DOMICILIARIAS DE SALUBRIDAD

Art. 98°.- Es obligatorio en toda finca la existencia de un servicio de desagtie que asegure el
alejamiento rapido e higiénico de las aguas servidas de la propiedad en doreta eaisb
maestro; en donde no existiera sera obligatorio la construccion de pozos negros.

Aquellas construcciones existentes frente a las cuales pase el quidtitcs, deberan
obligatoriamente conectarse al mismo, otorgandose un plazo maximo de un afio gara reali
las obras y/o tramites necesarios. El referido plazo comenzara a campupartir de la
vigencia de la presente modificacion de la ordenafiazblicado el 25/ 04/1997 Expte. 10527
Res.N° 8335&n caso de que el colector sea existente, en caso contrario, a partir de que se
habilite el mismo por parte de O.S.E.-

Vencido dicho plazo sin que se haya dado cumplimiento a la obligacipulasa, se
sancionara al infractor con una multa de 2 Unidades Reajustablesialesnhasta que se
cumpla con la obligacion.



Cuando el interesado demuestre, mediante la presentacion decamdtifi técnica, la
inviabilidad de la conexién, se podra previo informe del Departamenfoglitectura, dejar
sin efecto la obligacion de conexion.

Estas construcciones no podran ser ampliadas y/o reformadas, nigalthd@rse tramites de
habilitacién alguno hasta tanto no se cumpla con la referida obligacion.-

Sera obligatoria la construccion de pozos negros en todo edificio publicovamqora
construir, reformar o ampliar que implique obras de saneamiemtalgrele no existiere el
colector publico, debera preverse un desagiie de aguas servidas haciaa fileeptepiedad,
de acuerdo a las siguientes variantes :

Cuando el edificio esté retirado de la linea de edificacion, debararse el pozo negro hacia
el frente de la propiedad.

En construcciones situadas en la linea de edificacién, que posearoreasaje lateral, se
ubicara el pozo negro sobre éste, distando un metro del muro medianerol@0R) o
préximo a éste, dejando ademas en una de las cadmaras una bogaesiegao una futura
ampliacion de la red de saneamiento, para su conexion.

En construcciones ubicadas en la linea de edificacion sin regralJalebera construirse un
desagiie proyectado hacia el frente de la propiedad donde se dejpuata ciego para
efectuar el empalme, una vez ejecutada la red cloacal en el lugar.

En todos los casos, los referidos pozos negros no podran construirse aamtéadisayor de
15 mts. de la linea de edificacion, quedando a criterio de esta Colaua@obacion de
situaciones especiales no contempladas en este art{dtdal{icacion realizada por Exptes.
108041/86 Dec. JDF N° 25/86; 127635/90 Dec. JDF N° 8/90 ; 10527/96 Dec. JDF N° 5/97).-
Art. 99.- Para establecer modificaciones o ampliar cualquiera dedtdaciones antedichas
se debera solicitar un permiso de la Inspeccion Técnica Municigi@. dblicitud, que se
extendera en los formularios que al efecto proporcionara dichan®ficilos interesados,
deberd presentarse acompafiada de los planos y memorias descdptivas obras a
ejecutarse lo que debera responder en un todo a las prescripciones de la prdseate @f
Los expresados planos y demas recaudos seran firmados por t&eglemsentariamente
facultados como Arquitectos egresados de la Universidad de la Bl Orudjuay y Técnicos
sanitarios egresados de la Universidad del Trabajo del Uruguay.

Estos documentos se presentaran en triplicado, debiendo ser los planos dibujados &la papel t
0 calco poliester o copia calco ozalid o de naturaleza similarnmaler las copias en papel
heliogréfico, al ferrocianuro o ferroprusiato y en escala no mimdr cm por metro con la
ubicacion exacta de la finca, nombre y apellido del propietario.-

En ellos se representardn las proyecciones horizontales galestide las instalaciones
proyectadas, sefialdndose las distintas partes de la obra sdintées y abreviaturas
convencionales que indicara la Oficina respectiva. Los proyectobrde sanitarias de todo
edificio que se construya debera en lo sucesivo presentarsespdadion Técnica Municipal
antes que se terminen los rusticos de los muros y de los techos.-

Art. 100°.- Los proyectos deberdn ser presentados en la forma indicadaA&n A&hterior,
distinguiéndose la diversidad de obras planeadas por los colores yamesvique se
establecen a continuacion :

BERMELLON para indicar las canalizaciones principales dshgiée cloacal, SIENA para
las canalizaciones secundarias de las mismas , AMARILL®lparmluviales , AZUL para el
abastecimiento de agua , CARMIN para agua caliente , VERDE laaraentilaciones,
aspiraciones y canaletas de aireacion.



Para hacer ver las modificaciones o la supresion total de pdes idstalaciones, se indicara
con amarillo en linea punteada, la primitiva posicion de las eananes o artefactos. La
canalizacion existente ya aprobada, figurara en los detallespli@eion parciales, con lineas
negras. Los artefactos se indicaran con dibujos convencionales y conldoss de las
canalizaciones a las que pertenezcan.

Art. 101°.- El firmante del proyecto es el responsable ante la autoridad tamtgele la
buena ejecucion de las obras domiciliarias.

Art. 102°.- Cuando se trate de obras de refaccion o de ampliacion de un eglifigioe se
alteren o amplien las instalaciones sanitarias existentes datpresentar la solicitud de
permiso de construccién, el interesado deberd obtener la ispééchica de ellas. La
Oficina debera expedir en este caso al interesado, un eefltifen el que conste el estado de
las instalaciones y si no se comprobaran filtraciones de liquidescapes de gases, el
propietario solo estard obligado a presentar el petitorio con planesmporia descriptiva
relativos a la obra nueva, pero debera adjuntarse a la solicitumhskeuccion el certificado
expedido en el que conste el buen estado de las instalacionestesisEn el caso de que el
examen pusiera de manifiesto defectos de instalacion (filtracidediquidos o escapes de
gases),deberan corregirse esos defectos, procediéndose entoncesn @ingaso de obras
nuevas, es decir, solicitandose el permiso, con los planos y memoapties
correspondientes y efectuando las nuevas obras con arreglo a lap@oerss de la presente
Ordenanza. El examen a que hace referencia este articulofe@mssmeter a las caferias
ya sea a la prueba de agua, para la cual se llenararstgide de los W.C., bafios y lavabos
con este liquido; o ya sea a la prueba de humo denso y picante de olores penetrantes.
Art. 103°.- Por concepto de revisacion y aprobacién de los planos e inspecci@s de |
instalaciones sanitarias domiciliarias se abonara el 14 % sblwaor ficto de las obras
examinadas. Si después de aprobar el plano de las obras se intnochgdificaciones que
exigieran un nuevo estudio, se pagara un impuesto suplementario qdel s€¥a calculado
sobre el referido ficto. El permiso tendra la duracion de un afio. Si transcurrido eseopbaz
hubieran ejecutado las obras, sera necesario obtener un nuev pemapi®bacion de los
planos, pagandose otra vez el impuesto establecido del 14%.

Art. 104°.- Cada edificio debera tener las obras de salubridad independietdesféctos de
esta prescripcion se considerard edificio a todo inmueble que por struccds
independiente puede llegar a pertenecer a diferentes propie&olosen caso especial se
podra permitir que estos servicios se establezcan en servidumbib@ yntonces si el
inmueble se subdividiese posteriormente, 0 cesasen las causas que motivar@sian;dos
referidos propietarios estaran obligados a independizar las instalaciones.

Art. 105°.- Las obras domiciliarias se construiran bajo la vigilancia del persopatior de la
Oficina respectiva y de acuerdo, en un todo con lo que prescribeskenf@eOrdenanza.
Luego de terminadas, no podran ser cubiertas sino después de exaryir@utanida la
aprobacion correspondiente. Tampoco se permitird el suministro denggnteas la Oficina
respectiva no haya declarado por escrito dentro de un plazo maxinmbaded®ie las obras se
han ejecutado debidamente. A los efectos dispuestos, los constructorés debeviso por
escrito y con anticipacion no menor de 3 dias de la fecha en quepseaga a efectuar la
obra y el dia, en que se encontraran terminadas para su inspeccidivale8i transcurridos
dos dias habiles a contar desde esta ultima fecha no se hubi&ieageala inspeccion, el
interesado denunciara a la Intendencia el vencimiento del ténpaireo que esta urja la
inspeccion. Durante la ejecucion de los trabajos, el permiso, planemgrias descriptivas



aprobadas deberan encontrarse en la obra a fin de ser presertslspectores cada vez
gue lo exijan.

Art. 106°.- Las solicitudes de inspeccion parcial de obras se deben formulantegpacion
no menor de 3 dias y con especificacion de las partes cuya idspeecipide. Estas
solicitudes deberan presentarse en el siguiente orden :

Para zanjas, niveles, y materiales.

Para camaras de inspeccion, material de hierro en elevacion, pruebas dawagoa y

Para plomeria.

Para artefactos sanitarios y obras de enlace.-

La inspeccidn técnica dard constancia a los interesados taftdofetd#ha en que reciba los
avisos de principio y terminacion de obra (Art. anterior), como decleafde presentacion de
solicitudes de inspeccién que establece este articulo.-

Art. 107°.-Los pedidos de inspeccion de obra se haran siempre, cualquiera gquessean
trabajos a que se refieren por medio de formularios oficialpeesos expresamente con ese
fin.- Estos formularios contienen en duplicado las distintas inspeccéones pueda dar a
lugar la construccion de una obra y la parte cuya inspeccion aolieibera sefialarse por
medio de una crucen la linea respectiva, tanto en el original comaocepia del pedido de
inspeccion, las observaciones que ha hecho cuidando de que ésta correspocaiaétdaty
haciendo resaltar el resultado de la inspeccién con las palamabado” y “reprobado”,
segun corresponda, observaciones que fechara y firmara.-

Hara entrega del duplicado al constructor o a su representamt®leraldebiendo éste firmar
al dorso del original, como constancia de que la inspeccion ha sidtcgda. Las
inspecciones se practicaran siempre con el plano aprobado a kfuistle poder comprobar
gue el trabajo se ejecuta en un todo de acuerdo con el mismo. SJieetansiotare que los
trabajos no se ejecutan de acuerdo con el plano aprobado 0 que égigecentores que
hagan necesaria la modificacion de la obra proyectada, rechazas@édccion hasta tanto no
se haya autorizado la modificacion o corregido los errores observados.-

Art. 108.- Una vez terminadas las obras de salubridad de un edificio el tarapidebe
conservar el plano de ellas para facilitar la correccion de todos los defeetss notasen.-
Art. 109.- Todos los materiales que se empleen en las instalaciomes tabos, sifones,
codos y empalmes, deberan ser aprobados por la Inspeccion TécmistnsAefectos los
interesados deberan solicitar de ésta un certificado de apropac@ta cual le agregaran a
la solicitud ya sea, muestra de materiales, ya sea un disdéctamente claro acompafado
de explicacién. Aquellas muestras y éstos documentos seran cdoseem la misma
Oficina.-

Toda cafieria que forme parte de las obras subterraneas de desagiemada por tubos de
seccion circular rectilinea, no tolerdndose una flecha mayor de. &m cada tramo; de
superficie interior y exterior lisa, sonora, impermeable ycmuftemente resistente a la
presion interior y exterior, libre de fallas e inatacables pilod. Se colocara en la zanja con
una pendiente que varia entre el 2,5% y 5%.-

El didmetro interior del cafio general domiciliario tendra 10 cmréwsles que concurran al
colector general domiciliario tendran un diametro interior de 10 cee gnlazaran con él
tangencialmente y bajo un angulo no superior a 45°. El didmetro podaa garicasos
justificados a juicio de la Oficina. Los ramales procedente®siéavabos, bafios, piletas y
orinales no podran tener el diametro interior menor a 5cms. siendonéerdido que los
empalmes se efectuaran por medio de un cafio de forma tronco corecaide adecuada en
cada caso (cupla de reduccion).



Las caferias de desaglies correspondientes a los pisos W.C.itgriog1igo podran ser de
plomo. La union de los tubos de hierro fundido deberd hacerse estamtcarebarbas
interiores, rellenando con igual espesor en todo su contorno el endwfdlastica
alquitranada y comprimiendo en su dos primeros centimetros, y el a@stun mortero
compuesto en partes iguales de arena fina y portland hastaralgeramente las juntas y
enchufes. Estas uniones deberan hollarse por el interior a medidav@yaiseolocando los
tubos.-

Art. 110°.- El fondo de las zanjas donde vaya colocada la cafieria, estarddoporauna
capa de arena de diez centimetros de altura. Sobre esta capa se caooasareco los tubos
de modo que apoyen sobre todos sus cuerpos y no solamente el collar de, sndeu
acuerdo con las lineas y niveles determinados de antemano. Unaabézcekds las caferias,
no se deberd tocar ni someter a carga alguna hasta pasa@4dshiaras. El relleno de las
zanjas se hara con toda prolijidad con capas de 15 centimetros d®,esptndo mover y
dafar el colector colocado sobre el fondo. Cuando la cafieria delbesatrana pared, se
establecera una abertura de dimensiones tales que quede un Hsmade 10 cm. en las
paredes laterales y superiores del cafio.

Art. 111°.- En todos aquellos puntos en que la cafieria cambie de direcciGtatldeceran
camaras de inspeccién. El colector domiciliario en todos sus amebera tener siempre
direcciones rectilineas, tanto en planta como en perfil. Saghdo de las lineas rectas es
imposible en razén de las condiciones de las fincas, se adoptazadb en linea quebrada y
se establecera una camara o registro en cada cambio de direccién.

Art. 112°.- Las camaras a que hace referencia el articulo anterior Bep&rmeables. Sus
pisos serdn de hormigon con sus correspondientes cunetas semicilindricas, debeéodas
toda la superficie interna con mortero de una parte de portland y dosrde realizandola
con toda regularidad.

El cierre de estas camaras sera hermético medianteldeacion de una doble tapa de
material apropiado, que puedan levantarse en cualquier momento sin producir deterioro.
En caso de estar la cafieria muy proxima al piso podran engpizatss codos y empalmes
(en vez de las camaras citadas), tubos especialmente provighiecads o tapas moviles.
Estas placas o tapas mdviles seran también obligatorias endsdmglbs correspondientes a
tubos de bajada de las aguas servidas.

Todos estos registros deberan ubicarse en puntos perfectamentdesceestodo momento.
Las camaras de profundidad mayor de 80 centimetros seran de las dimensigrdssig

un metro por sesenta centimetros en su fondo ( 1m. x 0,60m.). La de menor gaafundi
tendrd sesenta centimetros por lado. Las tapas seran de esta ultima medid@, 0,60 x

Art. 113°.- Las cafierias de desagle deberan hacer los recorridos potides garedores y
zaguanes de los edificios. Solo cuando no sea posible adoptar estiidismosuando ello
no resulte conveniente para la higiene, se permitira estdbld@mgo habitaciones. En este
ultimo caso, las caferias deberan revestirse con una capa dgohode 10 cm. (0,10m.) de
espesor y seran de hierro fundido pesédes. JVF del 9/11/1982).-

Art. 114°.- Cuando las cafierias hagan su recorrido por sétanos que tenganciEsil, e
estableceran de hierro fundido pesado y se haran descansar sobre $aequnetanposteria o
pender de abrazaderas metélicas, de modo que queden a la vista las uniones.-

Toda instalacion vertical de cafieria de desaglie deberaledemtubierto. Solo los casos en
gue la oficina lo considere admisible, podra el cafio ser instalado en el intedgraied.

Art. 115°.- El colector domiciliario estara enlazado directamente cafokca publica, libre
de todo artefacto que pueda entorpecer su accién de evacuar enrdpidaalas aguas



servidas. Este colector se prolongara en el interior del inmuaste &l servicio de agua mas
lejano, pasado el cual se prolongaré verticalmente por un tubo daciéntihasta dos metros
mas arriba del techo de construccion.

Art. 116°.- En el punto de enlace de las cafierias domiciliarias con laixafeerior, se
colocara un interceptor hidraulico de gases o sifon desconector, daligomtro al de la
cafieria principal domiciliaria. La cafieria exterior se urliréifén empleando un tubo de
forma tronco conica.

El citado sifén se ubicara dentro de una cadmara que permitirapgecdin en el zaguan del
inmueble, lo mas cerca posible de la via publica y sera visitiddgendo tener la caAmara una
tapa de cierre hermético y facil de abrir sin deterioros.

Podra asimismo situarse este sifon y su camara de inspeociém #tano de excavacion
adecuada, facilmente accesible e inmediato siempre al murepgama s la finca de la via
publica.

Art. 117°.- La cafieria principal domiciliaria debera estar provista en sugxtosmos de
tubos de ventilacion que aseguren la circulacion del aire en siolinténo de éstos tubos (
gue sera de entrada de aire), tendra un extremo en la fachadalaanminima de treinta
centimetros (0,30 m.) sobre la vereda y el otro en la camaisitdedel sifon desconector. El
otro tubo sera de evacuaciéon de aire y se ubicara en el punto dedsotdta de la cafieria
domiciliaria y terminara sobre la cubierta del edificio. Amhdsos tendran 102 milimetros
de didmetro interior (0,102m.). Todo ramal cuyo largo sea mayomagetrés, también sera
ventilado por cafio de 75 milimetros de diametro (0,075 m.).

Todos los cafios de ventilacion deberan prolongarse hasta sobrepasaetensdas techos
del inmueble. En las viviendas de un solo piso alto, los tubos de bajdaadpias servidas,
podran utilizarse para la ventilacion de los sifones de los artefactos sanitari

En los casos de edificios de dos o0 mas pisos altos, la ventilaciés déones se hara con
tubos afectados a este exclusivo servicio y que podra enlazlrsdudbos de caida de las
aguas residuales, un metro y medio aproximadamente mas arrisdédesituado en el
altimo piso.

Art. 118°.- Es obligatorio la ventilacién de los sifones de los W.C. y urinarios de los retretes.
Art. 119°.- Todos los artefactos sanitarios deberan instalarse al dessuybsempre que sea
posible seran de construccion sencilla, dentro del limite deayorneficacia a fin de que
puedan inspeccionarse con facilidad exteriormente.-

La Oficina podra rechazar todos aquellos materiales y axdsfeglacionados con las obras de
salubridad que considere inadecuados.-

Art. 120°.- Para la inundacion y completa limpieza de las cubetas de lossé/I€s dotara
de tanques o depdsitos de agua de una capacidad minima de 9 Its. y pdevistogs de
descarga de tamafio adecuado y no menor de treinta y ocho centimetros (0,38 mts.).-
Cuando se coloquen W.C. en serie se podra disponer de un sifon comun aplieadguas
abajo, pero cada cubeta tendra un tanque particular. La admisiénageaalgs cubetas de los
urinarios se hara por medio de un tanque de una capacidad aproxinfadia.d® bien por
medio de una llave de paso insertada sobre la tuberia que proviemepdsito especial
afectado al servicio de los urinarios.-

Art. 121°.- Todo local destinado a W.C. que se construya después de la entrada en vigencia de
la presente Ordenanza, sera ventilado directamente del extgrmr medio de ductos. Sus
paredes hasta un metro y medio de altura como minimo y sus [@EDs Issos e
impermeables.-



Art. 122.- Las inspecciones para verificar las pruebas a que se sartwta instalacion, se
solicitara con anticipacion de tres dias, utilizandose los forroalague proveera la
inspeccion técnica. Toda cafieria de hormigén o de hierro fundido se rfomédeprueba
hidraulica que consistira en llenar toda la cafieria de aguajma&olumna de dos metros de
altura y verificar si sus juntas tienen filtraciones, en asmo haber pérdidas se dara una
constancia de la buena construccion de ese trozo de obra. Sisenrfdteaciones hasta en
dos juntas, se colocara alrededor de esas juntas anillos de ndaertarena y portland de
partes iguales sometiéndose nuevamente a la cafieria asesa pmesion. Si no aparecen
filtraciones se dara por bien instalada la longitud sometida &grsehubiese pérdidas en
mas de dos juntas se construira la citada longitud de cafieria.-

La presion hidraulica se mantendra por espacio de media hora noddedigante la prueba
producirse descenso del nivel. Esta prueba se hara dos veces, la pamsewrerificar l1os
enchufes y la segunda una vez rellenadas las zanjas.-

Después de la segunda prueba de agua se pasara un tapén de mz@lera.die largo y de
un diametro menor en tres milimetros que el del cafio por donde dqeegpasar para
constatar la uniformidad del didmetro y ausencia de rebarbas interiores.

Después de colocados los artefactos se sometera toda la eaféepiaieba hidraulica antes
dicha y a la prueba de humo denso y picante y si transcurrida m@@diano se notaren
filtraciones, ni escapes, ni descienda el nivel del agua, se dara por bierdejéxotara. -

Art. 123°.- Verificada la inspeccion final de que habla el art. anteriesultando de ella que
las obras se encuentran en buenas condiciones de servicio se amjatancia en el
formulario respectivo y en el expediente que elevara a la Inteiadesra su archivo, dandose
por terminada la obra.

Se expedira al propietario un certificado en el que constarkagwbras han sido ejecutadas
en las condiciones reglamentarias con el objeto de que éste plieitkr $a conexién con la
red cloacal.-

Art.124°.- Para que el inspector pueda realizar las inspecciones yapreshkablecidas, los
constructores de obras sanitarias tendran permanentemente en suesobiguientes Utiles:
tapones de madera cilindricos de un diametro inferior en trémetribs al de los cafios de
ciento dos milimetros para cerciorarse de que éstos estarehtesdos y con el fin de que el
instalador pueda remover la mezcla que pudiera haberse es@aridoa mala colocacion
de la filastica, asi como la extraccion de los cuerpos ext@imse hubieran introducido
durante el trabajo; piola de algodon de longitud adecuada a la obwvaoy guficientes para
gue atada a un pedazo de papel pueda ser arrastrado por la corridealtle wle agua; tapas
con ajustes de goma cuadrada y cilindricas para el cierre didéeas y bocas de desague; asi
como la obstruccién en las caferias de ciento dos milimetrosalestierminados por un
embudo, con una altura de dos metros para la prueba a presion hidragdisanyetro o
asfixiador para la prueba de humo.-

Art. 125°.- En virtud de que el proyecto de alcantarillado de la ciudad tiea@soéncia con

el alejamiento de las aguas servidas, todas las aguas @Eudalids techos y patios se
llevaran a la calle por intermedio de cafierias establecidas por debajo dé¢ héveereda.-

Art. 126°.- Los pozos negros y pozos de saneamiento en general, cualquiera que sea s
sistema de construccién y funcionamiento, deberan reunir perfetéanoemdiciones de
impermeabilidad y de solidez, y de responder en todas sus parsegradeptos que para esta
clase de obras se establece.

Art. 127°.- Los fosos de saneamiento en general podran construirse de cemeto aran
mamposteria de ladrillo. En este caso sus paredes tendran un esipesar de veintiocho



centimetros, debiendo los ladrillos empleados ser nuevos y de buielaa.cBl mortero a
emplearse en la construccién de las paredes se compondra de dodegarss y una de
cemento portland. Las fundaciones de esos depdsitos se haran con unahmapdgds de
veinticinco centimetros de espesor, formado de tres partes de arenaigmiesa&ihco partes
de piedra partida, lavada y saturada de agua. En su parte suparéicebterta por una losa
de hormigbén armado que tendra una abertura sesenta centimetrost$) @@ lado, provista
de un marco al cual debera ajustarse una tapa hermética.

En casos especiales se permitirA que sean de forma prisniZgiaa instalaciones seran
revocadas interiormente con un mortero analogo al indicado para lucoiis de las
paredes. Finalmente el depdsito sera lustrado interiormente éamg@qutiro. Los depdsitos
destinados a pozos negros deberan disponer de un tubo de evacuaciéon de gssesdque
hierro fundido; las ventilaciones seran de 102 mm. de diametro y said@pas dos metros
a los techos del edificio.

Art. 128°.- Se permitira la instalacion de camaras sépticas a condiciumedesas camaras se
construyan de acuerdo con los principios que aconseja la higiene y la exggéeacsu buen
funcionamiento. Estas camaras se construiran con los matgri@desliciones indicadas para
los pozos negros.-

Art. 129°.- La autorizacidn para construir pozos manantiales se otorgara sieunpria
propiedad no disponga de agua corriente.

Art. 130°- No podra construirse foso de saneamiento de ninguna especie, niacaljibe
manantial a menor distancia de un metro del muro medianero. Liacépaentre los fosos
de saneamiento y los aljibes serd como minimo de diez metros. Quadilaido construir
manantiales en la proximidad de los establos, caballerizaszadstes o de cualquier otro
foco de infeccion del suelo.

Ninguna de las instalaciones de esta clase podra ubicarse debajo dé&habitac

Art. 131°.- Los constructores estaran obligados a solicitar de la Inspe@é@®énica, la
inspecciodn de los fosos de saneamiento, en las siguientes forma :

1°) Planchada de hormigon.

2°) Paredes sin revocar .

3°) Obra totalmente construida.

Art. 132°.- Las infracciones a este capitulo de la Ordenanza seran pémadasera vez con
multas de 7 U.R. que se hara efectiva contra el instalador odpetarios seguin los casos.
Las reincidencias se penaran con multas progresivamente mayores), ingstiane legal.

INSTALACION DOMICILIARIA DE AGUA

Art. 133°.- La toma de agua potable sera obligatoria para toda fincalm pestén habitados
0 deshabitados, situados sobre las calles recorridas por la red de agua.-

Art. 134°.- Cada casa o establecimiento por cuyo frente pase el cafstideudion de agua
tendra una comunicacion independiente a dicho cafio.-

Art. 135°.- La cafieria a emplearse podra ser de plomo o hierro galvanigistintamente,
debiendo ser de calidad reconocida y merecer la aprobacion de la Oficina.-

Art. 136°.- Toda tuberia de plomo para el servicio domiciliario, sera de prinaidgad y
aceptada por la Oficina, no pudiendo tener pesos menores de lentgiguiel cafio de 9,5
mm. de didmetro 1,250kg. por metro. El cafio de 19mm. de diametro 1,600 kijo Eleca5
mm. de didametro 4,500 kg. por metro. El cafio de 32 mm. de didmetro 6,280 kg. por metro.
Todas las juntas y uniones deberan hacerse segun el sistema mas perfecto.



Art. 137°.- Ningun tubo de servicio domiciliario podra ser colocado de modo queesgavi
una cloaca, un albafal o un sumidero o que pase por sitios en que el aigueopteminarse

o desperdiciarse sin ser notado en el caso de producirse algun desperfecto en el tubo.-
Art. 138° .- Ninguna maquina de vapor , caldera y otro aparato podra, para usos atehjstri
surtirse directamente del tubo de servicio domiciliario, sino de unitepde se establecera
para ese objeto.-

Art. 139°- No se permitird el empleo de tanques o depdsitos de agua que no sean de
fibrocemento, cemento armado, hierro, o cuya hechura defectuosa pudiera pecapgr e
Todo depésito o tanque debera colocarse en un paraje de facil ac@eso paspeccion y
estara cubierto, bien ventilado y provisto de desborde y de evacuacion.

Art. 140°.- Todas las llaves, grifos, artefactos y demas accesorios paeavalio de agua
seran de primera calidad y sometidos previamente al examen de laOficin

Art. 141°.- La colocacion de las cafierias se hara bajo la vigilancia de la lisp&écnica.

Una vez terminadas no podran ser cubiertas sin haber merecido la caproba
correspondiente.

Los instaladores deberan dar aviso por escrito anticipadamenta) (dudhdo menos de la
fecha en que estara terminada la obra para su inspeccion final.

Si transcurridos dos dias habiles a contar de la fecha que se indigaehubiere practicado
la inspeccién, el interesado denunciara a la Intendencia el ventindiel término para que
ésta urja la inspeccion.

Durante la ejecucién de los trabajos, el permiso, plano y memaa@ipteya aprobados
deberan encontrarse en la obra a fin de ser presentados a losomespeatia vez que lo
exijan.-

Art. 142°.- Ningun propietario podra sin intervencion de la Inspeccion Técnicay hace
alteracion alguna de la cafieria primitivamente establecida.-

Art. 143°.- No se suministrara agua a ninguna finca hasta que la Ii&pdacnica no haya
expedido certificado escrito de haberse hecho debidamente el trabajo domicilia

Art. 144°.- Para la construccion de aljibes regiran las disposiciones estiasleen el Art.
127° para la construccion de pozos negros.-

CAPITULO V
REVOQUES DE FACHADAS

Art. 145°.- Queda prohibida la existencia de frentes de edificios o cdecazamposteria sin
revocar dentro de los limites establecidos en el Art. 166° parfosquen el Art. 197° para
éstos en las disposiciones de la Ordenanza que reglamenta tacdistde cercos. Quedan
exceptuados de esta disposicion aquellas propiedades en que la natigdtezanateriales
empleados o por el estilo arquitecténico empleado evidencien que sehbaekpresamente
para no ser revocados. En todos los casos, los materiales empleatiozueo de la fachada,
deberan proteger eficazmente el edificio de los agentes atmosféricos.-

Art. 146°.- Dentro de los limites fijados anteriormente, solo se pernidirpintura o el
blanqueo de frente de edificios de estilo colonial y pintura al ladrillo visto o laarade

Art. 147°.- Queda prohibido dentro de los limites de las plantas urbanas y auodmsiriba
construccion de viviendas del tipo de las llamadas rurales ( rambbgsredes de barro o
chapas de hierro y/o fiborocemento.-



Art.148°.- El asiento de ladrillos, ticholos, bloques, etc., debera hacersemeanla,
guedando prohibido el uso de barro en dichos trabajos. No obstante, cuando de trate
viviendas del tipo llamadas “viviendas econdmicas” de una sola plantanpsiatarse en
barro los elementos que compongan el muro, siempre que se revoque a dds<aps
paramentos de dichos muros. Estos casos de excepcion seran rgsurelosAutoridad
Municipal, en cada caso, previo informe de la Oficina Técnica respectiva.-

CAPITULO Vi
VEREDAS Y CERCOS
DISPOSICIONES GENERALES DE VEREDAS

Art. 149°.- Los propietarios con frente a vias de transito del Depto. de Floggtan
obligados a construir veredas a su exclusivo cargo en los lugasadigiones que determina
esta Ordenanza, a mantenerlas en buen estado de conservacionsiruidesncuando su
estado, a juicio del Municipio no permita una reparacion adecuada.-

Art. 150°.- Es obligatorio la construccion de veredas en toda la extensién dertesfrsean
o no edificados, de los predios frentistas a vias de transito paadasny acordonadas
comprendidas en las ciudades de Florida y Sarandi Grande, y ddélagy pueblos del
Departamento.-

Art. 151°.- En las vias de transito pavimentadas no comprendidas en las zonasndelizs
por el Art. 166, la Intendencia Municipal de Florida y las Juntasales, cuando asi lo
consideren necesario, podran imponer a los propietarios frentistas anismas, la
construccion de veredas de un metro veinte de ancho como minimo.-

Art. 152°.- En las vias de transito no pavimentadas se podra hacer la colstrdecuna
senda consolidada de un metro de ancho, la que se ajustaralianasiones que exige la
Oficina competente, quedando obligados los propietarios a sustituir ditdtea [gor las aceras
definitivas una vez construido el pavimento.

Art. 153°.- Cuando a juicio de las Oficinas Municipales se considere que \O®g#0S
existentes deben sufrir modificaciones fundamentales en sus nieslgxopietarios solo
estan obligados a construir y conservar en buen estado, una veredeacter paovisorio en
las condiciones que se fijaran en cada caso.-

Art. 154°.- Cuando se modifiquen los anchos de las aceras, por la realizacomadede
pavimentacion, los propietarios quedaran obligados a la reconstruccim,esabquellos
casos en que no teniendo la vereda mas de diez afios de construidaaestugbndiciones
reglamentarias en el momento de realizar las obras de paatita. Esta excepcion sera
justificada por la presentacion del permiso correspondiente, dentfdadel de 20 dias a
contar de la fecha en que hayan sido libradas al uso publico las obras.-

Art. 155°.- Sera obligatorio el cumplimiento de esta Ordenanza:

a los 180 dias a partir de la fecha de su puesta en vigencia.

los propietarios omisos en el cumplimiento de lo que determinaQestananza, seran
intimados para que dentro del término de sesenta dias (60), reaficdrds de construccion,
reparacion o reconstruccion de las veredas, pudiendo la Intendencieipdluen caso de
incumplimiento, realizar las obras en las condiciones en que senthetie y con cargo a los
propietarios respectivos, sin perjuicio de aplicacion a los omistasrdelta establecida en el
Art. 197°. Las intimaciones seran efectuadas mediante notificagddn avisos en la prensa.
En este Ultimo caso, los avisos se publicardn con el titulo de LERWMIENTQO”, en el



Diario Oficial y en dos o mas diarios o periddicos del DeparttomefMod. Expte
75301/1982 Dec. JVF del 31/08/1982).-

Art.156°.- Previamente a la construccion o reconstrucciéon de veredas lostamiopideberan
recabar el permiso correspondiente. La solicitud de permiso no pehiésseea mas de una
propiedad, y en ella se hara constar: nombre del propietario, domigilopublica a que da
frente el predio que recibira las mejoras, numeracion, cantidadtdesrde frente, distancia a
la esquina con la calle mas préxima, accesos a la propiedad para peatone®lyipalas.-

Art. 157°.- El permiso acordado caducara a los sesenta (60) dias de expelfidior& no ha
sido iniciada dentro de ese plazo, debera gestionarse en nuevo permiso.

Art. 158°.- Si previamente a la ejecucion de la acera, se hace riecest&rar arboles,
columnas, etc., los propietarios deberan hacer a ese efecto y coejtetden gestion del
caso.-

Art. 159°.- Las obras se ejecutaran sin interrupcion hasta su total teromnzara la que se
fija un término de sesenta dias a contar desde la expedicién méd@edebiendo construirse
por dia una longitud no menor a cinco metpay, todo el ancho de la acera, salvo casos de
fuerza mayor. No obstante lo dispuesto, la Intendencia Municipal podoier, por razones
de interés publico, plazos de ejecucién mas breves que el indicado.-

Art. 160°.- Cuando previamente a la ejecucion de las obras sea necesacar ¢o$ bordes
de la calzada, la Intendencia Municipal o Juntas Locales, procealdsarealizaciéon de ese
trabajo, siendo el gasto que les demande, de exclusivo cargo delaropisos cordones
reunirdn las caracteristicas de los corrientes empleados en las obrasnéataaion.-

Art. 161°.- Donde existan arboles, se dejara un espacio cuadrado de ochentetoestim
lado, formado por una cordoneta de hormigén para la proteccién del baldosado.-

Art. 162°.- Cuando se requiera la colocacion de desagies para la propientdocaean por
debajo de la vereda cafios de diez centimetros de didmetro quénvéateaguas hacia la
calzada por un agujero del mismo diametro que se practicara en el cordon.-

Art. 163°.- Queda absolutamente prohibida la colocacién o construccion de escalones fuera de
la alineacion de las propiedades, asi como cualquier obstaculo que lanfdidih circulaciéon
de los peatones sin perjuicio de que, en casos excepcionales, laratzmdenicipal puede
autorizar con caracter transitorio ciertas construcciones precarias.-

Art. 164°.- Las aceras frente a cada propiedad seran del color y tipdegeienina el Art.
181°, no permitiéndose en su plano inscripciones, signos, tragaluces, entrsdtands,
aberturas, etc. solo se permitira la colocacién de chapas defhratido, destinadas a cubrir
los huecos utilizados para las empresas de servicio publico.-

Art. 165°.- Las obras de construccion, reconstruccién y reparacion de aderas asijetas al
control y demas condiciones de ejecucion que imponga la Intendencia Municipal.-

ZONAS, TIPOS Y
DIMENSIONES DE LA ACERA

Art. 166°.- A los efectos de los tipos de veredas y de los materialeplaaa en las mismas,

se consideraran tres categorias de vias de transito acordenadasciudades de Florida y
Sarandi y demas villas y pueblos del departamento.-

PRIMERA CATEGORIA: Pertenecen a esta categoria todas las vias de transito
pavimentadas con hormigon, asi como los predios que den frente aéassmlblicas y calles

y avenidas que recibiendo tratamiento bituminoso por su situacion e amgpartsean
incluidas en esta categoria al disponerse su pavimentacion.-



SEGUNDA CATEGORIA: Pertenecen a esta categoria todas las vias de transito con
tratamiento bituminoso que no estén comprendidas en la categoria anterior.-

TERCERA CATEGORIA : Pertenecen a esta categoria todas las vias de transitongoie c
pavimento tengan balasto y estén acordonadas.-

Art. 167°.- El cambio de pavimentacion con acordonamiento, cambia automaticamente la
categoria de las vias de transito.-

Art. 168°.- Segun la importancia y condiciones particulares (avenidas, lascyias de
transito se ajustaran a las disposiciones que para cada casmirtkc la Intendencia
Municipal.-

Art. 169°.- Cuando la distancia entre el borde exterior de la vereda a pa&imyeel cordon,
fuera inferior a cincuenta centimetros debera extenderse el pavimstatelhzordon.-

Art. 170°.- En las propiedades esquinas, el pavimento se construira en sogheetficie entre
la prolongacion de la alineacion de las propiedades y el cordén, pudietateridencia
Municipal autorizar una configuracién especial para el pavimeniando asi lo requiera la
circulacion de los peatones.-

Art. 171°.- En las superficies de aceras que no reciben pavimento se aolo@icaja de
balasto, pudiéndose disponer la colocacién de tepes de gramilla ( efe trassito en que
armonice este tipo de cubierta con las caracteristicas de las mismas)

Art. 172°.- Frente a los accesos a las propiedades, se unira la supexiestida con el
corddn con sendas del mismo material de la vereda, de un metrzht®z ( 1 m.) de ancho
como minimo para el acceso de peatones; de dos metros cincuentan()26tno minimo
para entrada de vehiculos, pudiéndose, por razones de circulacién, imponedsemdssr
ancho.-

Art. 173°.- Queda facultada la Junta Local de Sarandi Grande y demas lootdss, a
elevar las vias de transito a la categoria inmediata supmréorgo su importancia y situacion
asi lo requiera, previa comunicacion a la Intendencia Municipal, qbed las
comunicaciones que correspondan.-

PRESCRIPCIONES PARA LA CONSTRUCCION

Art. 174°.- La altura de las veredas en cada cuadra sera uniforme, welesni los de los
cordones estaran en relaciéon con los de la calzada. Las acesastg@n una pendiente
transversal uniforme hacia la calzada comprendida entre dos y tresetesgipor metro.-

Art. 175°.- Si hubiera diferencia entre dos niveles de veredas adyaceatesordonaran
mediante un plano inclinado con una pendiente relativa a diez centimpetrasetro. El
acordonamiento se efectuara en la acera de construccién neddersp@mpre que ambas se
ajusten a lo que determine esta Ordenanza.-

Art. 176°.- Frente a la entrada de vehiculos se salvara el desnivel ep@aeimiento de la
calzada y la acera, con un plano inclinado de sesenta centimetinshide medido desde la
acera al borde del cordén que da a la vereda, debiéndose acordar debidameinégrios.ex
Art. 177°.- S6lo se permitird bajar los cordones en los casos en que saigamstuevas
entradas para vehiculos, los que deberan subirse en caso de clausurarseakas mism

Art. 178°.- Los propietarios o constructores deberan munirse del permisspmmdiente que
expida la Oficina de la Intendencia Municipal, para procederteaaalel nivel de los
cordones.-

Art. 179°.- La Intendencia Municipal podra alterar por razones de orden técr@nocgsos
especiales, las condiciones que establecen los Art. 180 y 181 de la presente Qrdenanza



Art. 180°.- Las veredas de la primera y segunda categoria seran corsstinidamente con
baldosas de portland gris cuadriculada de 0,20 x 0,20 con 0,025 de espesor.-

Art. 181°.- Las baldosas a emplearse en la construccion de veredas sgramedgbarras
estriadas, o cualquier otra forma que no sea lisa.-

Art. 182.- La Intendencia Municipal podra, por razones de estética, determiras
materiales y otros colores de pavimento a emplearse en las ale las calles que crea
convenientes, no pudiéndose en ningdn caso establecer las alteraciteresneente
descriptas, para extensiones menores de una cuadra, debiendo diagteglamantacion
especial para ello.-

Art. 183°.- La parteembaldosada de las veredas de las calles de primera catmgartle dos
metros cincuenta (2,50 mts.) Sin perjuicio de lo que dicta el art.d&71la presente
Ordenanza.-

Art. 184°.- La parte embaldosada de las veredas de las calles de segiautaia sera de dos
metros a partir de la linea de edificacidn, sin perjuicio dpiéestablecen los Art. 171y 172
de la presente Ordenanza.-

Art. 185°.- Las veredas de las calles de tercera categoria seratast® baplicAndose en este
caso el Art. 188 de la presente Ordenanza.-

Art. 186°.- Las baldosas seran colocadas sobre un contrapiso de hormigéie aensi€0,07
m.) de espesor minimo, compuesto de cinco partes de cascotes air@sadierciada, una de
portland y una de cal gruesa. Se colocara una capa de mortero ddinnetce (0,01 m.) de
espesor formada por una parte de cal gruesa y tres de arerza Gapedvoreada la superficie
con portland seco, se colocaran las baldosas bien mojadas, las guetseare con una
mezcla compuesta por una parte de portland y una de arena fina.-

Art. 187°.- Los bordes libres de las veredas de baldosas seran protegidos por una cordoneta de
hormigén de cinco centimetros (0,05 m.) de espesor y doce ceninf@étt2 m.) de alto,
debiendo presentar su cara superior y lateral exterior, reglika. YEl hormigon a emplear
estar4 compuesto de una parte de portland, dos de arena y tres de pedregullo fino.-

Art. 188°.- El balasto que se usara sera limpio, para las veredas en gespoonda su
empleo. Deberé tener diez (0,10 m.) de espesor como minimo y sera cilindrado.-

Art. 189°.- En las entradas de vehiculos de dos metros cincuenta centimetros (2¢g0 m
ancho y siempre que sea para vehiculos livianos, se construird ddbajobdilosado, un
hormigon de quince centimetros (0,15 m.) de espesor, exigiéndose pada®de vehiculos
pesados la construccion de hormigon sin revestimientos de baldosas.

Art. 190°.- El hormigdn para entrada de vehiculos tendrd la siguiente @ogific cuatro
quilos de portland, seis de arena y nueve de pedregullo. En caso dedhoamitpdo se
utilizara hierro redondo de ocho milimetros, siendo las mallas de 0,15 x 0,15 m.-

CONSERVACION

Art. 191°.- La conservacion de las aceras debera ejecutarse en formauaopnteficaz a

juicio de la Intendencia Municipal de Florida o las Juntas Locales.

Art. 192°.- La conservacion de las obras que realicen la Intendencia Municipantas

Locales de acuerdo con el Art. 155° de la presente Ordenanza,aestaargo durante un
afo a partir de la fecha en que se haya librado el mismo al uscopdihnscurrido dicho
plazo el propietario quedara obligado a tomar a su cargo dicha conservacion.-



Art. 193°.- Las empresas de Servicios Publicos, Instituciones Oficialesticuteres que
efectlen remociones en las veredas o cordones, deberdn cumptirquesn determinan las
disposiciones de rigor.-

ACORDONAMIENTO

Art. 194°.- La Intendencia Municipal realizara los trabajos de acordonamilentas veredas
previo a la pavimentacion de éstas, siendo el gasto que ello dedwmedalusivo cargo del
propietario.

Art. 195°.- El pago por los propietarios debera efectuarse en todos los cdso$emoreria
Municipal; la contribucion que corresponda a cada propietario serecadisal contado o en
diez cuotas mensuales, debiendo abonarse la primera cuota dentrprifedoss treinta dias
del emplazamiento hecho por la Intendencia Municipal, la cual sepoaraotificacion
directa. Los propietarios que se acojan a los beneficios que acuepadgoeen cuotas
mensuales, abonaran un interés del 1% mensual sobre los saldedade&i la demora en
el pago llega al afio de la fecha de la cuota vencida, el recaudador pBsgtb aluridico las
correspondientes planillas para la demanda judicial que se llevara a cabo e lagbitual.

CERCOS

Art. 196°.- Quedan prohibidos los cercos “vivos” dentro de los limites de dadgsl urbanas
del Departamento, excepto en lugares de turismo o de habitacidon no permanente.-

Art. 197°.- Los propietarios con predios frentistas a calles pavimentadas congbn,
adoquin, material bituminoso, o que posean cunetas de hormigon, piedra y colgidiereua
sea su firme, estan obligados a construir muros cercos de los tipos que se expresaran:
Terrenos baldios sin retiro obligatorio; muro lleno mayor de dosomde altura, revocados,
con imitacién, ladrillo a la vista o piedra como decoracion.-

Terrenos baldios con retiro obligatorio; murete menor de un metrtiutda, aevocado con
imitacion, ladrillo visto y/o piedra, mas un suplemento calado voluntaja, tejido artistico,
etc., altura total 1,30 metros.

Terreno edificado sin retiro obligatorio( si hay retiro voluntanolirete menor de un metro
de altura revocado con imitacién, ladrillo visto o piedra, mas suplencafddo voluntario,
reja, tejido artistico o piedra, altura total 1,30 mts.-

Terreno edificado con retiro obligatorio; murete menor de un naetraltura; revocado con
imitacion, ladrillo visto, piedra, etc., mas suplemento calado voluntaji, tejido artistico,
etc., altura total menor de 1,30 mts.

Los propietarios de los terrenos frentistas a calles pavimerggdasneta ni cordon, deberan
construirselos en los siguientes tipos:

Terrenos baldios sin retiro obligatorio; muro lleno mayor de 2,00 detsltura, revocados
con imitacién ladrillo a la vista o piedra como decoracién.

Terreno baldio con retiro obligatorio; muro lleno menor de 1,30 mts., dv@ca imitacion,
ladrillo a la vista, o piedra como decoracion.

Terreno edificado sin retiro obligatorio ( si hay retiro voluntarimurete menor de un metro
de altura revocado con imitacién, ladrillo visto o piedra mas suplentatedo voluntario,
reja, tejido artistico, etc., de altura total menor de 1,30 mts.

Terreno edificado con retiro obligatorio; murete menor de un metedtde revocado con
imitacion, ladrillo visto o piedra, mas suplemento calado voluntaeja, tejido artistico etc.,
de altura menor de 1,30 mts. Los propietarios de predios frentistdasalas demas calles de



las plantas urbanas o suburbanas, deberan cercarlos con tejido lole @lamuna altura de
dos metros.
Asi mismo los propietarios de predios en zonas de retiro frontghtdnlio, deberan construir
muretes laterales con una altura no mayor de un metro, mas sofieralado voluntario con
una altura total de 1,30 mts.-
La intendencia podr& obligar a la construccién de los muretesedéd fasi como la vereda
correspondiente de acuerdo con la presente Ordenanza, a los propiptarios la hayan
realizado o aquellos cuya construccién no se ajuste a ella. Saréapiha multa de 6 U.R. en
cada uno de los casos a los propietarios que intimados por primegr@neZa aprobacion de
los planos correspondientes, no den cumplimiento a lo dispuesto, y de 1GatbRiueva
intimacion.-
CAPITULO VI
DERECHOS DE EDIFICACION
Y DE OBRAS DOMICILIARIAS
DE SALUBRIDAD

Art. 198°.- Al gestionar el permiso para edificar o reedificar, elregado debera exhibir
recibo de la Tesoreria Municipal, o la Junta Local, en su cas@ogedite que pago los
derechos de edificacion establecidos en las siguientes eschlesbr& de los referidos
derechos no suponen otorgamiento del permiso gestionado, quedando éstea Slajet
aprobacion de la autoridad municipal. En caso de denegarse el permisojtegrara el
importe pagado con una deduccion del 10 %. Las oficinas técnicas munivipaliearan
gue el Valor Declarado de las Obras (V.D.O.) se adecue ayegvaoo. En caso contrario,
dejaran constancia de las observaciones, de las que se dard pistacor el que podra
aceptarlas al notificarse o, en caso de disentir, formular sgardes, estandose a lo que
resuelva la Direccion de Arquitectura.-

La inspeccion final sera obligatoria para todos los permisosddieacion, reedificacion,
ampliacion o reforma. Ninguna construccién podra ser ocupada o utilinaglaesse obtenga
la inspeccion final correspondiente.- Los contraventores seran sancia@wadosulta, sin

perjuicio de exigir el cese de la ocupacién o utilizacién.
“Aquellas construcciones iniciadas con anterioridgh@io 2007 con planos aprobados y

gue estén habitadas, se les dara una inspeccidinptncial de las obras, aunque no estén
terminadas, siempre y cuando cumplan con condisiaménimas de habitabilidad e
higiene y de acuerdo a los siguientes requisitos:

Lo que se halle edificado se ajuste a los plan@stopamente aprobados.

En la vivienda estén terminados los servicios masimmeglamentarios, bafio, cocina,
tenga conectada el agua corriente, saneamientamegitario y colocadas las aberturas
exteriores.

Tenga un area edificada minima techada de 32 metradrados.

Se hard constar en acta de inspeccion los poresnggjroximados de los rubros que
faltan para su terminacion, como ser revoques,sp{sebe contar por lo menos con
contrapisos), aberturas interiores, impermeabil@ade azoteas, pinturas etc., y de los
metros edificados techados a la fecha de la acinaci

No podran ser realizadas nuevas ampliaciones yarmefs en el predio, ni obtener la
revalida del permiso de construccion (de acuerdo astablecido en el Art. 4 de la



Presente Ordenanza) hasta tanto no se obtengandh de obras definitiva de las
construcciones existentes”.

“Al solicitar el Final de Obra en la Intendencid, iateresado deberd presentar un
comprobare de la Oficina de Catastro de Florida, de la acha&ion de la
Caracterizacion Urbana”.

(Expte 02433/12 Dec. JDF N° 7/13{Modificacion realizada por Exptes. 108041 Dec. JDF
N° 25/1986 y 10540/00 Dec. JDF N° 10/01).-

Art. 199°.- ESCALAS

EXAMEN DE PLANOS E INSPECCION FINAL:

Edificios destinados a viviendas; salas cinematograficas; hotedemtorios; y locales
industriales: el equivalente al 5% del valor declarado de I&s.obas viviendas econémicas
gue se construyeren conforme al régimen preferencial pasaaglbrdado, estaran exoneradas
del pago de derechos de edificacién.-

Edificios destinados a comercio: importe equivalente al 15% del valor declarasoateds.-

DEMOLICIONES:

Para la demolicién de edificios o parte de éstos debera gestiggensiso, pagando los
derechos correspondientes segun la siguiente escala:

Area a demoler: Derecho

Hasta 100 M2... ..o 2 Unid. Reajustables
Entre 100 Y 200 M2.... oo 4 Unid. Reajustables
MAS d€ 200 M2...ciiiiiiiiieeee e a e e 6 Unid. Reajustables

OBRAS DOMICILIARIAS DE SALUBRIDAD
Las obras domiciliarias de salubridad, un derecho equivalente al @é49aldr de tasacion
correspondiente.-

OTROS DERECHOS DE EDIFICACION:

Por construir veredas; por cercar, por picar, revocar o modifieate existentes, una tasa
Unica de 1/ 5 de Unidad Reajustable;

Por abrir o cambiar puertas o ventanas, o alterar las formas ga &xistentes con frente a la
via publica, por cada una: 1/4 de Unidad Reajustable;

Por abrir o cambiar puertas o ventanas, o alterar las formas ga &xistentes con frente a la
via publica, por cada una: 1/4 de Unidad Reajustable;

Por ocupacién de veredas y por barreras, etc., por cada metro limedénEon en el frente,
1/4 de Unidad Reajustable. Este permiso tendra validez de seieg€$,mencidos los cuales
la Intendencia Municipal obligara que se deje libre la veredspejida de barreras u
obstaculos, o que se renueve el pago del derecho por otro lapso de seis (6) meses;

Por el metro cuadrado de bow-window: 1/7 de Unidad Reajustable;

Por cada montacargas y/o ascensor : 4 Unidades Reajustables;

Por construccion de marquesinas con frente a la via publica; 1/7 de U. R. por metro lineal;
Por instalar surtidores de combustible, sin invadir la zona de retiro: 3 U.R. por cada uno;



Por instalar surtidores de combustibles invadiendo la zona de retiro: 6 U.R. por cada uno;
Las revalidas de permisos seran cobradas a la misma escala.-

OBRAS REALIZADAS SIN AUTORIZACION:

Se exigira el pago de derechos conforme a la siguiente escala:

Construcciones anteriores al 4/ enero/ 1968: Exoneradas;

Construcciones comprendidas entre el 4/ene/ 968 y el 18/jun/982: etl®&066 derechos
municipales vigentes a la regularizacion;

Construcciones posteriores al 18/jun/982: 100% de los derechos municiggetewyia la
regularizacion.

MULTAS POR REGULARIZACION:

En los casos de edificios sin autorizacion municipal, cuyos prdpgtao regularicen la
situacion en un plazo de 30 dias a partir de la fecha de naéficae la intimacion que a tal
efecto practicara la Intendencia Municipal, seran pasiblesalemutia de 5 U.R. mensuales,
hasta que se cumpla la obligacion tributaria reclamada. La intéeadelmicipal, previo
informe del Depto. de Arquitectura, podrd prorrogar el plazo iniciaB@ealias, hasta el
término maximo de 90 diagModificacion realizada por Exptes. 75301/1982 Dec. JVF del
31/08/1982; 79945/83 Dec. JVF del 16/08/83 y Expte. 108041 Dec. JDF N° 25/1986).-
Cuando la regularizacién sea promovida por el obligado o su represdetmifda multa
equivaldra al 50% de los derechos a liquidar.-

Cuando la regularizacién se opere posteriormente a la notificdei@nintimaciéon municipal,
la multa equivaldra al 100% de los derechos a liquidar.-

VALORES DE TASACION POR
METRO CUADRADO DE EDIFICACION

Art. 200°.- La tasacién de los distintos tipo de obras a construir en eltaewato de
Florida, se ajustara a las siguientes escalas:

CONSTRUCCIONES DE MATERIALES LIVIANOS:
—Tinglado : %2 U.R. por m2.;
Galpén 1 U.R. por m2.-

EDIFICIOS DESTINADOS A INDUSTRIA:

Sencillo: 1 U.R. el m2,;

Mediano: 2 U.R. el m2.;

Confortable: 3U.R. el m2.;

Aquellos edificios que traduzcan la expansiéon de una industria dectkrat@rés municipal,
estaran exoneradas del pago de derechos.-

EDIFICIOS PARA COMERCIO:
Econdmico: 1 U.R. el m2. (Techo liviano)
Mediano: 2 U.R. el m2. (Techo de planchada)



Confortable: 3 U.R. el m2.;
Moteles, Confiterias, Sanatorios: 3,5 U.R. el m2.-
Salas de Espectaculos 4 U.R. el m2.-

EDIFICIOS PARA CASA-HABITACION:

Econdmico: 1 U.R. (Techo liviano);

Mediano: 2 U.R. (Techo de planchada);

Confortable: 3 U.R. (Sin instalacion de calefaccién);

Suntuosa: 5 U.R. el m2 (Con calefaccion por losa radiante y/o aire acondicionado);
Gran residencia: 6 U. R. el m2Mod. Expte. 108041 Dec. JDF N° 25/1986).-

VALOR DE TASACION DE LAS
OBRAS DOMICILIARIAS DE SALUBRIDAD

Se tasaran a razon de 3 U. R. cada camara de inspeccién oagadie gplomo sifoide
proyectadas. En el posible caso que la instalacién de saneaprieygotada careciera de
dichos elementos, a los efectos de la tasacion se contara @rpaacaja de plomo por cada
cuarto de bafo o cocina proyectados.-

Los depdsitos de aguas servidas (donde no existe colector publiesagaten 3 U. R. cada
uno.-

CAPITULO VIII
DE LOS TECNICOS Y CONSTRUCTORES

Art. 201°.- En las solicitudes de construccién, ampliacion y/o reformas dataplo
estructurales de edificios y de regularizacion de éstos,wdaca los Art. 1° al 96°, los
planos y las memorias descriptivas seran firmados por un téehigaitécto o Ingeniero
Civil) con titulo expedido o revalidado por la Universidad de la remildic los siguientes
casos:

a - En toda solicitud de construccién para zonas urbanas o suburbanaspdehmento
cualquiera sea el area a realizarse.

b - En toda solicitud de regularizacion de construccion cuandaré&ss cubiertas sean
mayores o iguales a los 6 m2 (seis metros cuadrados) con undeetloomigén armado o
mayores a los 15 m2 (quince metros cuadrados) con techo de matkvialeos. Para la
regularizaciébn de construcciones con areas inferiores a las anadas anteriormente,
bastara con una solicitud firmada por el propietario no exigiéndose presentacidmde pla
En las demés zonas del Departamento llevaran firma del téardoda la obra tenga un area
cubierta mayor de 40 m2 (cuarenta metros cuadrados). Si dentrongdebtéle dos afios se
solicitara un permiso de construccién o ampliacién en el mismo padréendra en cuenta a
los efectos de la ampliacién de las disposiciones pertinentes, nel so&iraje de las obras
gue se proyectan sino también de la ya realizada de acuerdo con la autoritecion-a

En las viviendas econdémicas que se gestionen al amparo de la Oademaiegpondiente con
planos tipos realizados por la Intendencia Municipal no se eXmifdma de Técnicos
Directores de obras.-

No se exigird firma Técnica profesional para toda tranditacdie permisos municipales de
construccion de cercos, veredas, aperturas de nuevas abertuesvisgbl/o espacios
publicos y modificaciones de aberturas existentes sobre los referidos espacios



Art. 202°.- Todos los Técnicos deben registrar su firma en las distDiagas técnicas
Municipales. Ningun Técnico podréa tener en tramite, sin la aprobacidnmgpeccion Final,
mas de veinte expedientes.-

Art. 203°.- Todos los constructores deben registrar su firma en las QGfidiéanicas
Municipales. Y al solo efecto de dar cumplimiento al Art. 1844 dédigd Civil
(responsabilidad decenal), todos los contratistas deben firmar los planas obras que
proyecten construir.-

Art. 204°.- Los Técnicos que firmen los planos presentados para obtener losgseda
construccion, seran responsables ante la Intendencia de lasiamfeacque se hagan a esta
Ordenanza, aplicAndosele una multa de 6 U.R. segun la gravedddlteyabligandosele a
cumplir las disposiciones en vigencia.-

Cuando las infracciones a esta Ordenanza se cometan con paosteréofa habilitacion del
edificio, las sanciones seran aplicadas por igual al propistaiaontratista de la obra. La
autoridad Municipal suspendera el registro de Técnicos o Construgtorestérmino de un
afo en el uso de su firma, segun la gravedad de la faltagr@c®é y/o al Constructor que
viole una o mas veces la presente Ordenanza.-

Art. 205°.- Cuando por alguna causa el Técnico cese de ser el directooluta |g&ste debera
comunicarselo a la Autoridad Municipal y se suspenderan los trabajasduge otro Técnico
asuma la direccion de la misma.

Art. 206°.- Derogase todas las disposiciones anteriores que se opongan al presente Decreto.

DISPOSICION TRANSITORIA

Art. 207°.- Se otorga un plazo méximo de seis meses a contar de ladiecshgencia de la
presente modificacion de la ordenanza a fin de regularizar losi@slifconstruccion y obras
sanitarias) u obras realizadas sin la autorizacion municisglectiva, con exoneracion de
recargos y multas previstas en la normativa vigente.

Aquellas construcciones destinadas a viviendas cuya area dalifiotal en el predio
(incluyendo galpones y/o depdsitos) no superen los 130 metros cuadstadén or este
periodo exoneradas del pago de los derechos de construccion y de loriddigd de la
firma técnica establecida en los Art. 98 y 201 de la preset¢manza.{Se prorroga 30 dias
hébiles a partir de la fecha de vigencia de la mistoalicado el 12/ 07/ 996 Exp. N° 6356/96
Res. N° 6553 del 25/6/996, modificado por Expte 10540/2000 Dec. JDF N° 10/2001) .-

“Literal B). Se otorga un plazo de seis (6) mese®@tar de la fecha de vigencia de la
presente disposicién, a fin de regularizar los ieidi§ (construcciones y sanitarias) u
obras realizadas sin la correspondiente autoripaco®n exoneracion de recargos y
multas prescriptos reglamentariamente.

Asimismo, las construcciones con destino a Viviendzluyendo construcciones
complementarias con destino a cocheras, techadasjeg, barbacoas, depoésitos,
galpones u otros destinos, siempre que no excedarswperficie total edificada de hasta
120 m2 seran exonerados ademas de lo previsto encislo anterior, del pago de
derechos de edificacién correspondientes al Pergés@onstruccion. Dichas viviendas

deberén ser existentes con anterioridad a la vigatela presente reglamentacion.



Dicho plazo de seis (6) meses podra ser prorrodgadséa por igual plazo por resolucion
del Intendente”(Expte 02433/12 Dec. JDF N° 7/13).-

Art. 208°.- (Disposicion Transitoria). Se exigira que las obras a ragatacumplan con los
requisitos minimos de habitabilidad e higiene establecidos enelente Ordenanza,
pudiendo ser aprobados en forma “precaria” de acuerdo a lo estaldeodlid\rt. 1° inciso

5t0.- (Expte. 10540/2000 Dec. JDF N° 10/2001).

CAPITULO IX

DISPOSICIONES ESPECIALES PARA MINUSVALIDOS

(Dec.JDF N° 20/91, y N° 28/94, Exp. 4616/91 y 2941Res. N° 474 del 10/02/92 y N° 4914 del10 /10/94

Estas disposiciones se aplicaran a los siguientes edifi@spacios publicos a construir y/o
reformar:

Edificios de viviendas colectivas, edificios publicos, hoteles, cemteosalud, centros de
ensefanza, plazas, parques, campos deportivos y en general todo eddmazip publico o
privado con masiva afluencia de personas.-

ACCESIBILIDAD Y UTILIZACION

Accesos:Teniendo en cuenta el ancho normal de una silla de ruedas, las £nptipasos
libres deberan tener una anchura que permita el facil despéstarde la misma, debiéndose
cumplir en general con las disposiciones vigentes en la preseaet@ord. En ningln caso se
permitiran para las circulaciones principales de los edificiespacios publicos o privados un
ancho menos a 1 mt. siendo las secundarias de por lo menos 0.80 mtellgios de las
escaleras y ascensores de un ancho minimo de 1,20 mts.-

Rampas: En caso de que existan diferencias de nivel entre la calzablacceso a estos
edificios o espacios, deberan proyectarse rampas de ancho mar iaf@;20 mts. con una
pendiente méaxima del 10 % de tal manera de permitir la ¢&cillacion de una silla de
ruedas, estas rampas contaran con pasa manos fuertementadospetr todo el desarrollo
de la misma y a una altura no mayor de 0.90 mts. del nivel del piso.-

Escaleras: Cuando no sea posible la instalacion de rampas por impedimentosese ord
técnico o cuando a juicio de esta Comuna los gastos que demandaria mcadnsiueran
desproporcionados con respecto a las ventajas a obtener, deberan coredcaileras que
cumpliran con la férmula vigente para escaleras principales §&ytcon la salvedad que la
contra-huella “a” no debera ser mayor a 0,16 mts. La eaceeadra un ancho minimo de
1,20 mts. y sera dotada de pasa-manos en todo su recorrido incluso desizrisoslo
cumplir con las condiciones descriptas en el Art. anterior.-

Ascensores:Son los elementos mas recomendables para salvar desnivedssdeistran
permitir el alojamiento de una persona con una silla de ruedas gusceptible de ser
accionado desde ellas. Deberan tener una ancho no menor deSlemdo. el area minima de
1,40 mts.-

Bafios: En los edificios publicos deberan construirse bafios con la suficieipléual para
gue las personas minusvalidas puedan desplazarse en su silla de ruedas grée taloeras
0 apoyos apropiados junto al inodoro, bidet y lavatorio. Este debera contauficiente
espacio entre el mismo y el suelo, para que las personasaetesiliedas puedan situarse de
frente al lavatorio y usar las canillas de agua corriente.-

Ventanillas: En los edificios publicos en que existan ventanillas para la éteatipublico
(teatros, correos, bancos, estaciones etc.) se debera situde @las para la atencion de
personas minusvalidas, a la altura apropiada de las personas queplagadeen sillas de
ruedas.-

Ampliaciones: Prohibase en los edificios existentes toda obra nueva que aumente las
deficiencias, que con respecto a este decreto puedan presemtae $érmitira la ejecucion
de obras de ampliacién que mejoren las condiciones de accesibilidad yiatilzastente.-



Regularizaciones: Cuando se solicite la regularizaciébn de construcciones realizaalzel
permiso municipal correspondiente, se exigira el ajuste asameereglamentacion, siempre
gue la obras sean posteriores a la fecha de vigencia de la misma.-

ORD. DE CONSTRUCCIONES : Expte. 67589/1982 Dec. de¢Fecha 15/06/1982

MODIFICACIONES: Exptes. 75301/82 ; 76275/82; 79885(Art. 1° Inc. 5, Artd. 25, 26 y 199); 90333/8rt. 201 (Dec. JVF del
8/11/1983), 93173/84 Dec. JVF del 21/06/1984); 9434, 94852/84, 96323/85, 97874/85,98718/85; 10/BK7108041/86 (Art. 98 Dec,
JDF N° 25/86); 119815/1988 (Dec. JDF N° 13/19997:6B5/90 ( Art. 98 Dec. JDF N° 8/90); 3034/93 t(&5, Dec JDF N° 13/93);

10527/96 ( Art. 98 Dec. JDF N° 5/97); 0990/99 (A., Dec. JDF N° 2/2000); 10540/00 (Art. 198, RA7 Dec. JDF N° 10/2001);



